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1] UvoD

Grad Zagreb prihvatio je poziv nacionalne
organizacije Europan Hrvatska za sudjelovanje
u predstojeéem ciklusu medunarodnog
arhitektonsko-urbanisti¢kog natje€aja
EUROPAN 18 s temom Re-sourcing, ¢uvanje
i obnavljanje zaliha prirodnih i urbanih
potencijala. Grad Zagreb je do sada sudjelovao
u pet Europanovih natjeajnih ciklusa (E2, ES,
E9, E10, E13), pretezno s temama novih i
inovativnih modela stanovanja. Stoga ciklus
E18 Grad gleda kao povratak korijenima, ovoga
puta kroz priustivo stanovanje.

Za natje€ajnu lokaciju Grad Zagreb je predlozio
gradsko zemljiSste u stambenom naselju Sveta
Klara, u dijelu grada naziva Novi Zagreb.
Prostor se donedavno koristio kao postrojenje
za separaciju mineralnih sirovina (brownfield
lokacija), s nerealiziranim planskim
projekcijama za organiziranu stambenu
izgradnju POS naselja (drustveno poticana
stanogradnja), zatim naselie za smjestaj
romskih obitelji, te 2021. za stambeno
zbrinjavanje osoba Cdiji su stambeni objekti
oSteceni u potresima tijekom 2020. godine. Na
temelju posliednjeg provedena je parcelacija
dijela projektnog obuhvata, koja nije obvezujuc¢a
za natje€ajno rjeSenje.

Implementacijom gradskih politika i sukladno
dokumentima  prostornog  uredenja  na
natjeCajnoj projektnoj lokaciji nazvanoj Klara
Nova planiran je razvoj javnog priustivog
stanovanja s prateé¢im javno-drustvenim i
sportsko-rekreacijskim sadrZajima, te javnim
zelenim parkovnim povrSinama, s ciliem $to
Zurnijeg  pokretanja procesa realizacije
organizirane planske stanogradnje kao modela
kreiranja suvremene stambene zajednice.
Rezultati provedenog anketnog natjecaja biti ¢e
podloga za izradu programa za urbanisticki plan
uredenja (UPU).

U skladu s temom Europan 18 Re-sourcing od
natjecatelia se ocekuje osmisliti  model
suvremene stambene zajednice koji je odrZiv,
inkluzivan i otporan, model koji podrzava
razliGite oblike druStvenosti u zadanom
kontekstu, omoguéavajuci bliskost, zajednistvo
i solidarnost, s projekcijom nove zajednice Klara
Nova u vidu akceleratora promjena podrucja
Sire zone Sveta Klara — neplanskog rubnog

uvobD

dijela grada, evidentnih drustvenih, ekonomskih
i kulturalnih nejednakosti socijalno
fragmentiranog prostora, obiljeZzenog stihijskom
bespravhom samogradnjom i substandardnim
uvjetima zivota, ali s prostornim potencijalom za
urbanu regeneraciju.

Od natjecatelja se o¢ekuje da u skladu s temom
natjeCaja  istraze = modalitete,  vrednuju
mogucnosti i primjene rjeSenja koja ¢e, unutar
zadanih zakonskih i prostornih parametara,
osigurati kvalitativne pomake u suvremenom
stanovanju.

Stavljaju¢i stanovanje u programatski fokus
moze se za natje€ajnu lokaciju Zagreb / Klara
Nova proklamirati geslo 'Europan se vraéa kuci',
te reaktivirajuci cilieve pocetnih natjeajnih
ciklusa ocekivati arhitektonsko-urbanisticka
rieSenja koja ¢e donijeti nova i drugacija videnja
stambene arhitekture, kao i definirati modele
koji se mogu multiplicirati i nadogradivati,
uskladeni s toposom u periurbanom krajoliku.

Fotografija projekine zone iz zraka, pogled od juga
prema sjeveru
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2] NACIONALNI
KONTEKST

2.1. Geografski, geopoliticki i
prometni polozaj Grada Zagreba

Republika Hrvatska, ¢lanica Europske unije,
smjestena je u jugoisto¢noj Europi, na raskrizju
srednje Europe, Mediterana i Balkana. S
povrSinom od oko 56.594 km? i populacijom od
priblizno Cetiri milijuna stanovnika odlikuje se
raznolikim geografskim obiljezjima i
kulturolo8kim utjecajima. Glavni i najveci grad
Hrvatske, Grad Zagreb, smjesten je u sredistu
teritorija Republike Hrvatske te predstavija
politicko, gospodarsko, kulturno i obrazovno
srediSte zemlje. Grad Zagreb je najmanja
teritorijalna jedinica regionalne samouprave s
povr§inom od oko 641 km? koja zauzima tek
1,13% kopnene povrsine, ali istovremeno je i
podrucje najveée koncentracije stanovnistva s
767.131 stanovnika. Ukupna populacija
metropolitanske regije Zagreba je oko
1.100.000 stanovnika, Sto Cini preko &etvrtine
populacije Hrvatske. U metropolitanskoj regiji
Zivi oko 400.000 stanovnika koji zbog
centraliziranosti u intenzivnim  dnevnim
migracijama gravitiraju Gradu Zagrebu. Zagreb
je kljuéno ¢&voriste medunarodnih cestovnih i
Zeljeznickih koridora od kojih se isti¢e koridor
koji povezuje Austriju s Grékom te ogranak
koridora izmedu luke Rijeka i Budimpeste koji
omogucuje prijevoz roba i putnika izmedu
srednje Europe i Jadranskog mora.

B Western Empires
HEE Imperial Glacis
B Eastern Empires

Kulturoloski kontekst

Grad Zagreb u okviru razvojnih koridora EU

2.2. Prirodne znacajke

Zagreb pripada jugozapadnom dijelu panonske
megaregije, na dodiru nizinskog i gorskog dijela
Hrvatske, u zoni izmedu aluvijalne nizine rijeke
Save i brdskog masiva Medvednice, a klimatski
pripada podru¢ju umjereno tople klime
kontinentalnog pojasa umjerenih Sirina, s
izrazenim godiSnjim dobima, s jednoliko
razdijelienim padalinama kroz cijelu godinu.
Karakteristicna je vegetacija kontinentalnog
pojasa gdje na neobradenim aluvijalnim
povrS§inama prevladava travnati pokrov, na
nizim nadmorskim visinama prevladavaju
bjelogori¢ne Sume te na viS§im mjeSovite Sume.

Prirodna obiljezja prostora



2.3. Povijesni i prostorni razvoj
Grada Zagreba

Uz povijesne, gospodarske i drustvene
okolnosti karakteristiCni prirodni krajobrazni
uzorci Grada Zagreba - Medvednitko

podbreZje sa sustavom potoka i dolina rijeke
Save s brojnim pritocima — do 19. stolje¢a
uvelike su odredili povijesna razdoblja u kojima
su nastali odredeni antropogeni krajobrazni
uzorci stalnih i privremenih naselja.

Prvo urbano naselje na Sirem podrucju Zagreba
datira iz klasi¢nog doba kada se uz desnu obalu
Save (danas naselje Scitarjevo) razvilo rimsko
naselje Andautonija koja je predstavljala
sekundarno srediste rimske provincije Panonije.
Utjecaj ovoga razdoblja na oblikovanje
krajobraza prisutan je u ustroju osnovnog
cestovnog sustava i poljodjelskog krajobraza, a
tragovi anti¢ke centurijacije o€uvani su osim u
trasama pojedinih cesta (i gradskih ulica) i u
danasnjem sustavu parcelacije nizinskoga
podrucja. Redovito plavljenje rijeke Save te
porast nesigurnosti Zzivota u ravni€arskim
naseljima nakon pada Zapadnog Rimskog
Carstva 476. g. uvjetovali su prekid naseljenosti
u savskoj dolini i razvoj naselja na obroncima
Medvednice uz obale potoka. Medu njima se
istiCu Cesto zaracéena srednjovjekovna naselja
gradanski Gradec i biskupski Kaptol koja su se
razvila na breZuljcima razdvojenim potokom
MedveS&akom. Do prestanka opasnosti od
turskih napada pocetkom 17. st. oba grada
razvijaju se unutar obrambenih zidina dok su se
u prostoru izmedu Medvednice i Vukomerickih
gorica razvila manja kmetska sela (Sveta
Klara, Otok na Savi, Siget, Zaprude, Horvati,
Pre€ko, Rude$ Trnje, Vrap&e i dr., toponima
veéinom vezanih uz rije€ni krajolik). Razdoblje
od prestanka turskih napada do sredine 19.
stoljec¢a obiljezeno je spontanim razvojem izvan
zidina duz glavnih prometnih tokova — danasnjih
ulica llica, Vlaska, Petrinjska, Nova Ves i
Frankopanska, kao i baroknom arhitekturom
skromnijih ili reprezentativnih stambenih i
vjerskih gradevina.

Urbanizacija duz juznih obronaka Medvednice
tijekom 18. i 19. stoljeca dovela je do
transformacije brojnih  Sumskih predjela u
obradive povrdine okruzZujuci sela, $to je kroz
relijef i autohtone elemente pejsaza u nekim
prostornim dijelovima ¢itljivo sve do danasnjih
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dana kao topografski relikti. Na istaknutom vrhu
juznih obronaka Medvednice u 13. stoljeéu
izgraden je Medvedgrad - jedan od najvecih
burgova u Hrvatskoj, dominantne pozicije i
danas prisutan u irokim vizurama grada.

Administrativno-upravna uloga Zagreba i
njegov prometni poloZzaj od pocetka 19. do
sredine 20. stoljeCa utjecali su na njegov
gospodarski i prostorni razvoj, a time i na
promjene krajobraza.

Gradec, Kaptol, Nova ves i VlaSka ulica, do
dana$njih dana uglavnom oCuvane
ambijentalne  urbanistiCke osnove, 1850.
zajedno s podgradem i pripadaju¢im selima
objedinjeni su u jedinstveni grad Zagreb. Tada
se osim graditeliske aktivnosti u uzem
gradskom podrucju velika paznja posvedivala
oblikovanju gradskih parkova (park Ribnjak, prvi
javni park Maksimir 1843.). Dotadasnji spontani
urbani razvitak Zagreba koji se prilagodavao
topografiji i uvjetima lokacije, zamjenjuje se
regulatornim planiranjem gradskog prostora, u
skladu s vazno3¢u Zagreba kao centra periferije
u sklopu Austro-Ugarske monarhije. Od sredine
19. stolje¢a nizom urbanistiCkih regulacija
manje ili veée razine detaljnosti naglasavaju se
postojeci longitudinalni smjerovi povijesnih ulica
sa Sirenjem grada u smjeru zapad-istok,
pravocrtno trasirana dijagonala Savske ulice,
kao i linijski sustav Zeljezni¢kih pruga kroz
nizinsko podru¢je grada, s dominantnim
smjerom prema jugoistoku (Sisak) i krakom
prema jugu (Karlovac). 1862. obiljezena je
gradnjom prve Zeljezni¢ke pruge kroz Zagreb
(veza s prugom Bec¢-Ljubljana-Trst), Sto je
prostorno ogranicilo Sirenje grada,
usmjeravajuci ga u smjerovima istoka i zapada,
te u desetlje¢ima koja su slijedila postajuci
preprekom u urbanizaciji prostora izmedu pruge
i rijeke Save. Urbaniziranjem nizinskih podrudja,
potaknuto nastankom bogate gradanske klase,
trgovaca i bankara, izraslo je novo urbano
srediSte - Doniji grad (od llice i JuriSiceve na
sjeveru, na jugu Zeljeznickom prugom, na
zapadu Savskom i Kolodvorskom, i na istoku
Draskovi¢cevom ulicom), ortogonalne sheme
blokovske matrice u okviru koje su realizirane
gradske palale, a posebno se istiCu i
novoizgradene zgrade kulture, umjetnosti i
znanosti, kao i projekt uredenja niza parkovnih
povrdina, tzv. Lenucijeva zelena potkova. Juzno
od Zeljezni€ke pruge, nasuprot novom



o

kolodvoru, bila je planirana gradnja rije€ne luke,
te rijeka Sava prvi puta postaje integralni dio
gradskog krajobraza, iako tek u planskim
naznakama.

Na Trnju i TreSnjevci nastaju prve jezgre
neplanski gradenih naselja siroma$nih slojeva
gradana, a istodobno se na sjevernim
Sumovitim brezuljcima izgraduju rezidencijalni i
ladanjski predjeli uglavnom imucnijih
stanovnika Zagreba.

Razorni potres koji je 1880. pogodio Zagreb
rezultirao je klasicistiCkom i neoklasicistiCkom
obnovom i modernizacijom mnogih dotrajalih
Cetvrti i gradevina urbanog krajobraza, kao i
strozim gradevinskim propisima (pr. zabrana
gradnje s viSe od tri nadzemne etaze $to se
uvjetovalo morfolodku strukturu Donjeg grada).
Nastavlja se detaljnije razradeno planirano
Sirenje grada u smijeru istok- zapad, planski se
prepoznaju dvije prostorne cjeline Zagreba
(blokovsko podru€je do pruge i ljetnikovacki
predjeli sjeverno), te u smjeru juga, do rijeke
Save, u manjem dijelu dio namijenjen industriji
(industrijski sklop strojarnica DrZzavne ugarske
zeljeznice). Za prostor juzno od pruge do rijeke
Save bila je naznatena samo osnhovna

City as Project

1867 1878-1882
O Austro-Hungarian Em
K of Croatia ar

1848 18608 19005
Population: 15,000 Population: 18,670 Population: 40,000
W Urificatien of Gradec and Kapto — Zagreb becomes rail The Sava River 15 ool

18208

Population: 100,000
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regulacija glavnim prometnicama, Sto je
utjecalo da se ovaj prostor i ostale periferne
zone nastavljaju razvijati spontano i stihijski.

Na veliku promjenu krajobraza i urbaniziranje
istoénog dijela grada na samom kraju 19. st.
utjecalo je zatvaranje korita potoka MedveS¢ak
i izgradnja odvodnog kanala od Harmice do
usca u rijeku Savu, $to je, uz ranije dijagonalno
trasiranu Savsku ulicu, predstavljalo drugu
radijalnu os kojom je naglasena dinamika
zagrebacke urbanisticke matrice nizinskog
podrugja. Centralna os Sirenja grada prema
jugu planski je postavljena 30-ih godina 20.
stolje¢a: razvitak grada, umjesto dotadasnjeg
linearnog Sirenja u smjeru istok-zapad, bio je
usmjeren prema jugu, na podrudja sjeverne i
juzne obale rieke Save. | sliede¢om
urbanistiCkom regulacijom iz 1953. naglasena
je srediSnja kompozicijska osovina grada, kao
produZetak parkovnih trgova Lenucijeve
potkove (Zrinjevac) prema Trnju i na drugu
obalu Save. Na taj su nacin nagladene stoljetne
tendencije spontanog razvitka grada smjer
zapad-istok planerski preusmjerene.

Najznacajnije modifikacije krajobraza dogadaju
se od sredine 20. stoljeca: temeljite politiCke,

1918-1821 1829
O Kingdar c

1930s
Population: 200,000

18 'r, ;G\J

oy
Belgrads <L

19505 1960s
Papulation: 334,000 Population: 430,000

Brotherhood and Unity Highway links Liubljans, Zagren, Belgrade 0 Rail bypass is constructed

19705

Population: 5

19808
Papulation: 768,700

eted A1 Highway begins constructian

Promjene povijesne matrice grada



ekonomske i drustvene promjene potiCu
industrijalizaciju i urbanizaciju, snaznu migraciju
i povecanje broja stanovnika, $to je dovelo do
velikog Sirenja izgradenih podru&ja u nekadasnji
poljoprivredni  krajobraz  savske ravnice,
nizinskih perifernih podrucja, ali i medvedni¢kog
podbrezja. Gradskom podru¢ju Zagreba
pripojeno je niz naselja tadasnjih predgrada
(KustoSija, Dubrava, Podsused, Stenjevec,
Vrap&e, Spansko, Mlinovi, Gragani, Sestine,
Remete, Marku$evec i dr.).

Izgradnjom stambenih naselja grada juzno od
Save, u drugoj polovici 20. stolie¢a, Novog
Zagreba, te uredenjem velikih parkovnih i
rekreacijskih sadrzaja promijenjen je izgled i
struktura dotadasnjeg krajobraza rije€ne obale.
Aktivni zivot grada na rijeci, €iji je meandrirajuci
tjek u uzem dijelu grada bio reguliran
zahvatima na kraju 19. stolje¢a, odrZao se sve
do velike poplave Save 1964. Od tada se
gradnjom visokog nasipa mijenja slika rije¢nog
krajobraza, regulirana rijeka u matrici grada
postaje nova krajobrazna geometrijska figura
simetricno postavljena u os srednjovjekovnog
dvojnog grada na sjevernoj obali; nestaju brojni
rukavci i meandri, a gradsko se podrucje
nasipom odvaja od rijeke. U zauzimanju
tadasnjeg poljoprivrednog krajobraza i Sirenju
grada prema jugu podrucje tada radnickih
naselia Trnja (s izuzetkom oblikovanja
modernisticke avenije uz koju su planirane
kljuéne administrativne, politicke i kulturne
institucije), Trednjevke i PeScenice, dugi niz
desetlje¢a se urbanistic¢ki razvojno preskace i
ostaje u okvirima neplanske i spontane gradnje
uz jezgre nekada$njih sela, ili uz postojece
infrastrukturne figure. Do Drugog svjetskog rata
takvo predgrade, razvojna periferija nize
rangirane drustvene klase, ¢inilo je gotovo
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polovicu izgradenog gradskog teritorija,
prostorno  precizno ocrtavaju¢i  socijalnu
topografiju tadasnjeg Zagreba.

Prijelaz grada preko Save potaknut je sredinom
20. stoljeca izgradnjom mosta u centralnoj osi
grada 1959. i prvih javnih sadrzaja na juznoj
(desnoj) obali rijeke, Velesajma i vojno-
istrazivackog kompleksa Brodarskog instituta.
Urbani krajobraz juznog Novog Zagreba, kojega
oblikuju nova stambena naselja ustrojena
prema konceptima Atenske povelje i nacelima
funkcionalisti¢kog grada ortogonalne,
geometrijske sheme sa slobodno-stoje¢im
visestambenim zgradama okruzenim velikim
povrS§inama zelenila, postavio je nove kriterije
stambene gradnje i kulture stanovanja u
Zagrebu. Ideja o stambenim zajednicama za
viSe tisuca stanovnika direktna je realizacija
aktivistiCkih ideja iz kasnih pedesetih i ranih
Sezdesetih godina. U realizaciji
novozagrebackih naselja nerijetko je izostala
izgradnja institucija kulture i umjetnosti kao
nositelja duhovnih vrijednosti vremena i
prostora, medutim uz kvalitetnu afirmaciju
krajobraznih posebnosti podrucja o€uvani su i
pojedini toponimi. Primijenjeni princip CIAM-ova
urbanizma - stanovanje, rad, promet i
rekreacija (ne uvijek dosljedno provedeno) —
danas se iznova revalorizira kroz aktualni
koncept 15-minutnog grada, kao i kroz vrijedna
parkovno-perivojna  rjeSenja  ,proizvedene
prirode“ §to su integralni dijelovi stambenih
zajednica, postajuéi vaznim sastavnicama
sustava zelene infrastrukture suvremenog
Zagreba. Gradnja ostalih infrastrukturnih
sadrzaja (prometnih i vodotehni¢kih) uvela je
znaCajne prostorne promjene i generirala
daljnju izgradnju.

Snimke projektne zone iz zraka 1968., 1998. i 2012.



O EUROPAN 18 HR | KLARA NOVA

Preobrazba krajobraza medvedni¢kog
podbrezja u ovom je razdoblju jo$ naglasenija.
Izuzev kvalitetnih primjera regulirane gradnje
stambenih C&etvrti uzeg gradskog podrudja,
spontani razvoj uz povijesne jezgre nekadasnjih
sela, uz postojeCe ceste i putove ponegdje je
rezultirao prostorima degradiranih vrijednosti,
Sto je posebno vidljivo u podrudjima juzno od
rijeke i transformaciji tradicijskih naselja - prije u
rijetko naseljena predgrada, a danas u
substandardni rub grada neadekvatne
drustvene i komunalne infrastrukture. Faza
postmodernisti¢kog planiranja grada zapocinje
stagnacijom populacijskog rasta tijekom 1970-
ih, uz tranziciju iz ekspanzionistickog prema
konsolidacijskom urbanizmu na temeljima
tranzicije iz  kolektivisticCke  socijalistiCke
paradigme u liberalnu kapitalisticku paradigmu.
Dopunjavanjem urbane matrice poveéanjem
urbane gustoée i teznjom prema kompaktnom
gradu ograniava se rast, a pod okriljem urbane
obnove i urbane afirmacije dovrSavaju se
naselja Cesto prenamjenom negradivih zelenih
povrSina u gradevinska zemljiSta. Pozitivan
primjer parcijalnih urbanisti¢kih gesta su 1980-
e kada je grad bio domacin Univerzijade, kojim
povodom su izgradeni i obnovljeni brojni javni,
zeleni i sportski sadrzaji, a realiziran je i
sportsko-rekreacijski centar Jarun - uz rijeku
Savu vazna sastavnica zeleno-plave
infrastrukture Grada.

Ponovno vrednovanje privatnih posjeda i
privatnih investicija prebacilo je urbano-planski
fokus s prostornih cjelina na pojedinacne
(vlasnicke) zemljiSne parcele. Smanjenje
investicijskog i organizacijskog kapaciteta
Grada uvjetovao je tzv. lokacijski urbanizam,
reflektiraju¢i se u prostoru kroz znacajno
povecanje gradnje privatnih stambenih i
poslovnih objekata, koje Cesto nije pratila
gradnja potrebne prometne, tehnicke i
drustvene infrastrukture, uz istovremeno
smanjenje javnih i drustvenih sadrzaja i javnih
parkovnih i rekreativnih podru¢ja u odnosu na
modernistiCki planirani grad.

2.4. Osnovni prostorni podaci
2.4.1. Demografija i migracije

Hrvatska zadnjih 30 godina ima kontinuirano
negativan prirodni prirast uz emigracijske
trendove koji su pojacani ulaskom u EU (od
Popisa 2011. do Popisa 2021. broj stanovnika

se smanijio za 9,6%), dok je u Zagrebu prisutan
trend stagniranja uz blagi pad stanovnistva od
2,9%.

Statisticki  pokazatelji prirodnog kretanja
stanovni$tva i vanjske migracije ukazuju na to
da Grad Zagreb nije samoodrziv, ve¢ raste
useljavanjem iz drugih Zupanija Republike
Hrvatske. U zadnje tri godine prisutan je trend
rasta broja stranih radnika kojih je trenutacno
oko 20.000 u Zagrebu. Istovremeno se odvija i
proces iseljavanja iz Grada Zagreba u druge
Clanice EU te susjednu Zagrebalku Zupaniju
zbog manijih troSkova stanovanja.

Kontinuirano je prisutan i trend starenja te je
prosjeCna dob u Gradu Zagrebu 42,9 godina,
§to uz emigracijski faktor uzrokuje kontinuirani
pad radno aktivhog stanovniStva. U obrazovnoj
strukturi prisutan je kontinuirano pozitivan trend
rasta broja udjela  visokoobrazovanog
stanovniStva, zna€ajno veci u odnosu na druge
Zupanije.

2.4.2. Ekonomija

Unato¢ povremenim izazovima, poput globalnih
ekonomskih kriza i pandemije, hrvatsko
gospodarstvo trenutno pokazuje stabilan rast
temeljen na usluznim djelatnostima,
dominantno turizam, s posljedicom rasta cijena
nekretnina i nepriustivosti stanovanja koje se
temelji na modelu slobodno-trzidnog vlasnistva.
Tri desetljeCa od osamostaljenja po prvi puta se
izraduje Nacionalni plan stambene politike
(trenutno u fazi donosenja). Grad Zagreb je
ekonomski najsnaznija i najbogatija regija
Republike Hrvatske s udjelom BDP-a u
ukupnom BDP-u 34,3% (2021.), te izrazenim
udjelom u  podru¢jima informacije i
komunikacije, financijske djelatnosti i djelatnosti
osiguranja te struCne, znanstvene, tehnicke,
administrativne i pomoc¢ne usluzne djelatnosti.
U 2021. najvec¢i BDP po stanovniku u Republici
Hrvatskoj zabiliezen je u Gradu Zagrebu i
iznosio je 71,9% iznad drzavnog prosjeka.

Grad Zagreb je najvece trziSte rada u Republici
Hrvatskoj, s preko 30% poslodavaca i oko 40%
ukupnog broja zaposlenih.

2.4.3.Stanovanje

Ukupan broj kué¢anstava u Gradu Zagrebu je
300.329 (2021.). U medupopisnom razdoblju
(2011.-2021.) broj stanovnika u Gradu Zagrebu



smanjio se za oko 3%, broj privatnih ku¢anstava
smanjen je za 1,0%, dok se ukupan broj
stambenih jedinica pove¢ao za 3,0%, Sto
ukazuje na promjenu Kkaraktera Kkoristenja
stanova, uz porast udjela stambenog prostora
za iznajmljivanje. Veliki postotak kucanstava
koja koriste vlastiti stan u Gradu Zagrebu (80%)
uvjetovan je tranzicijskim drustveno-politickim i
gospodarskim procesima u kojima se poticalo
otkupljivanje  drustvenih stanova kao i
izostankom organizirane stambene politike
kvalitetnih i dostupnih stanova za najam, kao
Sto je to slu€aj u gradovima zapadne Europe.
Ulaganja u kupnju stanova &esto su motivirana
oCuvanjem ili povetanjem bogatstva te se
povecanje stambenog fonda ne moze tumaditi
kao rast Zivotnog standarda i kvalitete Zivota
svih gradana.

Gradski stambeni fond ¢&ini 4.374 stana u
vlasniStvu Grada Zagreba, 2.192 stana u
vlasnistvu gradske javne ustanove Zagrebacki
holding d.o.o. te 205 stanova u suvlasnistvu
Grada Zagreba i tre¢ih osoba. Udio gradskih
stanova koje Grad Zagreb daje u najam uz
placanje zasticene najamnine, u ukupnom broju
stanova za stalno stanovanje iznosi 1,7%.

U Gradu Zagrebu u prosjeku se grade maniji
stanovi, te 48% stambenog fonda ¢&ine
garsonijere, jednosobni i dvosobni stanovi, a
Cesto u istom stambenom prostoru stanuju
predstavnici triju razli¢itih generacija, S$to
upozorava na kvantitativni manjak stambenog
fonda. Korisna povrSina novoizgradenih
stanova u 2020. bila je cca 74,2 m2 Nakon
izrazito naglog rasta broja novoizgradenih
stanova do 2007., slijedio je nagli pad te je
2015. ponovo  zabiliezen rast broja
novoizgradenih stanova, blagi pad u 2020. te je
u 2021. vidljiv kontinuirani porast izgradnje
novih stanova. U potresu koji je pogodio Grad
Zagreb 22.3.2020. godine stradao je znacajan
dio stambenog fonda. Osim problema obnove
grada nakon potresa postoji i problem
apartmanizacije  (koriStenje  stanova za
kratkoro€ni turistiCki najam) koji ide na Stetu
priustivog stanovanja. Takoder, jedan od
dugogodisnjih prostornih problema vezanih uz
stambenu politiku i planiranje prostora jest i
izostanak pripremljenih i uredenih gradevinskih
Cestica za individualnu stambenu gradnju
(samostojece, poluugradene i ugradene
obiteljske kuce).

NACIONALNI KONTEKST

2.4.4.Planska i
stambena izgradnja

neplanska

Planirana stanogradnja Grada Zagreba uvijek je
odrazavala Sire drustvene, politiCke
ekonomske procese kroz povijest prateci
dinamiku  modernizaciie i  urbanizacije.
Istovremeno s planskom izgradnjom na
podru¢ju grada kontinuirano je prisutna
nekontrolirana bespravna gradnja veceg ili
manjeg intenziteta, zauzimajuci velike dijelove
gradske periferije pojedinih razvojnih razdoblja,
ovisno o drustvenim i povijesnim okolnostima i
trenutnim potrebama stanovnistva za
ostvarenjem primarne potrebe prava na dom
(doseljavanje u mjesto rada / Skolovanja,
prirodne Kkatastrofe - poplave i potresi,
Domovinski rat). U pokuSajima rjeSavanja
stambenih  kriza ovaj
stanogradnje bio je prihvatljiv, StoviSe preSutno
toleriran od strane vlasti u pojedinim trenucima
ekonomskih kriza i politickih nestabilnosti.

neformalni  oblik
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Planska stambena izgradnja 1920.-2010., prostorno-vremenska distribuc Ja

Nakon prvih procesa industrijalizacije 19.
stoljeéa, stanogradnje izmedu dva svjetska
rata, nakon Drugog svjetskog rata i pocetka
izgradnje Novog Zagreba kao najveceg
poligona stambene izgradnje na razini Zagreba,
ali i drzave, sredinom 1970-ih donesen je
program stanogradnje u Hrvatskoj, Drustveno
usmjerena stambena izgradnja, tzv. DUSI, koji
se kao usmijerujuéi urbanisti¢ko-arhitektonski
program, osim tehni¢kih uvjeta za stambene
jedinice, odnosio i na urbanisti¢ki standard i
prostorno-planska obiljeZja naselja. Prema
njemu su u Novom Zagrebu realizirana
stambena naselja Dugave, Slobostina, Travno i
Sopot.

Nakon Domovinskog rata (1991.-1995.) Zagreb
ulazi u razdoblje tranzicije koje donosi znacajne
promjene u planiranju stanogradnje.
Privatizacija drzavnih tvriki i liberalizacija trzista
stanogradnje, uz jacanje institucije privatnog
vlasni§tva, doveli su do smanjenja utjecaja
drzave u urbanistiCkom planiranju. Drustveno
poticana stanogradnja (POS) na nacionalnoj
razini nastala je 2001. godine na standardima
Drustveno usmjerene stambene izgradnje, u
ciliu osiguranja priustivih stanova cijene
kvadrata manje od trziSne, razli€itih veli€ina
stambenog prostora, uz integraciju javnih
sadrzaja bitnih za naselje, a programi se
realiziraju na prostorima jednostavne vlasnicke
strukture. U Zagrebu to su naselja Spansko-
Oranice (bivSa vojarna) i Sopnica-Jelkovec
(bivSa svinjogojska farma) te u Novom
Zagrebu na lokaciji Podbrezje i Zaprude - istok,
koja se, uz izuzetak naselja Zaprude-istok, a

| 1920.-1040,
() 1940.-1950.
@ 1950.-1970.
(W 1970.-1980.
W 1980.-1990.

W 1990.-2010.

uklju¢ivo i naselie Vrbani Il (nije dio POS
programa), povrsinom, brojno$¢u stanova i
standardom stanovanja mogu usporediti sa
planiranim zagrebackim stambenim naseljima
nastalima u vrileme socijalizma. Projekti su
pokazali kako se planskim pristupom i ciljanom
podrS§kom moze osigurati priustivo stanovanje,
ali su takoder istaknuli vaznost integracije tih
naselja u Siru infrastrukturu i paZljivije
odredivanje ciliane demografske skupine.
Danas se moguénosti i ograni¢enja prostornog
razvoja zagrebaCke stambene izgradnje krecu
u rasponu izmedu podizanja komunalne
opremljenosti i sadrzaja izgradenih stambenih
podrudja, gdje je to moguce zbog prostornih i
drugih ograniCenja, i nedostatka vecih
planiranih povrSina za sustavnu i suvremenu
stanogradnju financijski pristupacno
prosje€nom stanovniku Zagreba. Unato¢
izazovima, ovakvi programi planske
organizirane stanogradnje ostaju klju¢ni za
odrZivo rjeSavanje stambenih potreba u
Zagrebu, kao i za prevenciju neformalnih
bespravnih oblika samogradnje, naj¢esSce na
negradivom (zelene i rekreativne zone) i
komunalno neopremljenom zemljistu,
ugrozavajuci prostorne resurse grada i trajno
mijenjaju¢i izgled gradskih (zanemarenih)
rubnih podrudja, stvarajuéi specific(na naselja
prostorno i drustveno izolirana od ostatka grada
s dugorocnim posliedicama  prostorne
neuredenosti i socioekonomske segregacije, a
posljedi¢no i velikih troS8kova urbane sanacije
(pr. u Novom Zagrebu dogradnja starih sela
Glogovec, Sveta Klara, Jaku3evec, Hreli¢ idr.).
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2.4.5.Pristupaénost drusétvene na klimatske promjene, zelena infrastruktura,
infrastrukture primjena rjeSenja temeljenih na prirodi, kruzno
gospodarenje prostorom i zgradama, koristenje
U Gradu Zagrebu je sjediSte najveceg javnog alternativnih goriva i obnoviljivih izvora energije);
Sveudilista, vaznih zdravstvenih i brojnih (ll) Revalorizacija i unapredivanje prostornih
kulturnih  ustanova. ~ Vecina institucija kvaliteta — zastita vrijednosti i identiteta
koncentrirana je u podrudju Sireg centra grada. prostora.
Kao jedinica podruéne samouprave Grad
osigurava razgranatu infrastrukturu  za Za temu politike stanovanja, priustivo
predskolsko, osnovnoskolsko, srednjoskolsko stanovanje se definira unutar podrucja koje se
obrazovanje, primarnu zdravstvenu zastitu, odnosi na troskove stanovanja za obitelji koje
kulturu i sport. Grad Zagreb je od Generalnog su ispod prosjecne razine prihoda, a iznad
urbanistickog plana (Master plan) iz 1971. do granice siromastva. Uobicajena gornja granica
danas planiran s mrezom podcentara s lokalno priustivosti nalazi se na ukupnim troSkovima
dostupnom osnovnom drudtvenom stanovanja koji ne prelaze 30% neto prihoda
infrastrukturom, prema suvremenom konceptu kucanstva. Donja granica predstavlja rub
‘15-minutnog grada’. Prelaskom u novi siromastva, odnosno aktivaciju mehanizama
drustveni i ekonomski model krajem 20. stoljeéa socijalne pomoci.

nastavlja se urbanistiCka tradicija planiranja
razgranate mreze drustvene infrastrukture, no
dinamika realizacije ne prati razvoj slobodno-
trZiSne stambene izgradnje. Manjak realizirane
(a planirane) drustvene infrastrukture vidljiv je u
novoizgradenim podruc¢jima Novog Zagreba
(dio grada juzno od rijeke Save), poput naselja
Sveta Klara.

Svrha dostupnog priustivog stanovanja je
poticanje koncepcije policentricnog i odrzivog
prostornog razvoja koja moze ublaziti tempo
depopulacije najugroZenijih podrucja i stvoriti
preduvjete priviaénosti za mladu populaciju,
prema konceptu socijalne  uklju€enosti,
ravnopravnog pristupa javnim i drugim
sadrzajima, te pravu na rad i osobni napredak,
2.5. Strateiki okvir prostornog koristeCi potencijale novih tehnologija i zelenog

poslovanja. U tom kontekstu sustav prometne
razvoja Grada Zagreba infrastrukture ~ treba  podrzavati  razvoj
optimalnog sustava naselja, uravnotezeni

2.5.1. Generalni urbanisticki plan regionalni razvoj, medusobno nadopunjavanje

grada Zagreba ruralnih i urbanih podrugja te povezanost s
Referentni prostorno-planski dokument za grad eurovpskim prometnim sustavima i urbanom
Zagreb je Generalni urbanisti¢ki plan grada mrezom.

Zagreba (dalje u tekstu: GUP), donesen 2007.
godine, mijenjan u nekoliko navrata, uskladen s
nacionalnim dokumentima i smjernicama
prostornog razvoja, a prema karakteru
istovremeno i strateSki i provedbeni prostorni
plan, za koji je u tijeku postupak izrade novih
izmjena i dopuna, koji je zapocet 2023. godine.

Zelena urbana obnova i konsolidacija urbanog
podrucja dopunjeni su novim ciljevima izmjena i
dopuna plana te su posebno naglaseni: ()
Integracija javnih potreba i javnog interesa (s
posebnim naglaskom na priustivo stanovanje
- Siroki spektar nac¢ina stambenog zbrinjavanja
za ostvarivanje cilieva Urbane agende za
Europsku uniju, a obuhvaéa socijalno
stanovanje, priustivi najam stanova u privathom
sektoru te priustivo vlasniStvo stambenih
jedinica); (ll) Zagreb zeleniji grad - uskladivanje
s EU zelenim politikama (poveéanje otpornosti

Mreza gospodarskih i drustvenih djelatnosti, GUP
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Zasti¢eni i evidentirani dijelovi prirode, GUP

2.5.2. Plan razvoja Grada Zagreba
za razdoblje do kraja 2027.

Grad Zagreb je u Planu razvoja Grada Zagreba
za razdoblje do kraja 2027., kao srednjoronom
aktu strateSkog planiranja jedinice lokalne i
podruéne (regionalne) samouprave prepoznao
vaznost teme stanovanja, te su kao razvojne
potrebe na podru€ju stanovanja, izmedu
ostalog, izdvojeni: razvoj sustava socijalnog
stanovanja, te osiguranje kapaciteta za razvoj
organiziranog  stanovanja i stambenih
zajednica.

Posebnim ciliem 11. Unaprjedenje sustava
upravijanja imovinom i cjelokupnim prostorom
Grada planira se poboljSati planiranje i
koriStenje  cjelovitog prostora Grada s
naglaskom na prostorne planove te potrebu
koriStenja novih i suvremenijih pristupa, osobito
u kontekstu prilagodbe na klimatske promjene,
planiranja zelene infrastrukture, te upravljanja
gradskom imovinom. Mjera 11.3. UC¢inkovito
upraviljanje gradskom imovinom, uz daljnji
razvoj programa javnog stanovanja obuhvaca
aktivnosti provodenja mjera aktivne zemljiSne
politike i daljnjeg razvoja programa javnog
stanovanja.

ViSe vidjeti na poveznici.

2.5.3. Strategija zelene urbane

obnove Grada Zagreba

Strategija zelene urbane obnove Grada
Zagreba je strateSka podloga koja se donosi za
razdoblje od 2023. do 2034., s definiranim
cilievima: sustavno i odrzivo upravljanje zelenim
i vodenim povrSinama, razvoj mreze zelene
infrastrukture Grada Zagreba (dalje u tekstu ZI),
uspostava kruznog gospodarenja prostorom i
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zgradama i inkluzivno upravljanje razvojem
zelene infrastrukture i kruznog gospodarenja
prostorom i zgradama.

Pored ve¢ opisanih nacela planiranja ZI,
strategija razvoja ZI grada uvodi pravilo 3—30—
300 osiguravajuci stalan kontakt ljudi s urbanom
prirodom (svaki prozor ili balkon ima pogled na
barem tri stabla, zelene povrsine ¢ine najmanje
30% povrsine stambenog naselja, svakom
kuéanstvu u stambenom naselju najbliza
parkovno uredena javna zelena povrsina nije
udaljenija od 300 m).

Drugi vazan pristup u strategiji razvoja ZI je
koncept tzv. petnaestominutnog grada koji
podrazumijeva pjeSacenje ili kretanje
sredstvima odrzive mobilnosti radi obavljanja
svakodnevnih zivotnih  funkcija. Osim
dostupnosti sadrzaja, osobito je vazno osigurati
ugodne prostore dnevne mobilnosti i primjenu
rjeSenja zasnovanih na prirodi (ozelenjivanje
ulica, trgova i drugih javnoprometnih povrsina -
stvaranje sjene i ublazavanja temperature zraka
ljeti, filtriranja buke, pra8ine i ispusnih plinova te
povecanja vizualno-estetskih kvaliteta
prostora).

ViSe vidjeti na poveznici.


https://www.zagreb.hr/UserDocsImages/001/Plan_razvoja_Grada_Zagreba_za_razdoblje_do_kraja_2027.pdf
https://www.vitaprojekt.hr/files/file/szuo/SZUOGZ_kona%C4%8Dni-nacrt_publ.pdf

TERITORIJ - NOVI ZAGREB

3| TERITORIJ - NOVI
ZAGREB
3.1. Obuhvat

Novi Zagreb je referentni urbanisti¢ki kontekst
zone utjecaja Sveta Klara i obuhvaca prostor
od juzne obale rijeke Save na sjeveru do
ZagrebaCke obilaznice na jugu, objedinjujudi
gradske Cetvrti Novi Zagreb — zapad i Novi
Zagreb — istok u dijelovima koji su prostorno-
planski definirani GUP-om grada Zagreba kao
prostornim planom lokalne razine (veliki dijelovi
Cetvrti nalaze se i u prostornom planu
regionalne razine, Prostornom planu Grada
Zagreba).

Uz povrsinu od priblizno 36 km? i relativno nisku
gustocu stanovnika (cca 1.020 st’/km?), prostor
karakterizira najveéi porast stanovnika u

medupopisnom razdoblju (2011.-2021.), a za
Novi Zagreb — zapad (lokacija projektne zone
Klara Nova) porast je 10%. To su prostori od
nedavna velike graditeljske aktivnosti, a time i
prostori intenzivnih krajobraznih i socijalnih
preobrazbi.

Podjela na gradske ¢Cetvrti

3.2.
prostornim planovima

Novi Zagreb u povijesnim

Zagreb odlikuje izgradeni sustav prostornog
uredenja i tradicija prostornog planiranja, pri
¢emu se moZe re¢i da moderno planiranje
zapocinje 1865. prvom regulatornom osnovom i
cjelovitim sagledavanjem tadasnjeg urbanog
(Gradec i Kaptol) i suburbanog prostora, nakon
koje se kroz narednih 160 godina razvoj grada
jasno usmjeravao izradom razli¢itih vrsta i
kategorija urbanistickih i prostornih planova koji
su svojom strukturom kontinuirano pratili
trendove, uvazavajuci prostorne specifi¢nosti
zagrebackog podrucja, ali i u€estale promjene
drudtveno-ekonomskog sustava koje su

1"

otvarale nove teme planiranja, od kojih su neke
ostale aktualne sve do danas (zadovoljavanje
stambenih potreba, bespravna izgradnja, grad
na rijeci ili rijeka u gradu i dr.).

Detalj druge regulatorne osnove iz 1887./1889.

Prostor lijeve (sjeverne) i desne (juzne) obale
rijeke Save desetlieCima je u prostornim
planovima prikazivan kao pretezito neizgradena
i u naznakama planirana periferija, zelena

podloga bez identitetske  specifiCnosti,
proSarana rijetkim vijugavim putovima ili
skupinama kuca, savskim meandrima i

poplavnim podrugjima. Prostor dobiva na
vaznosti potrebom rasterecenja sredista grada
od ZeljezniCkog teretnog prometa. Na temeljima
prijedloga regulacije iz 1932. konacno
preusmjeravanje teretnog prometa definira se
tiiekom 60-ih godina odabirom finalne lokacije
ranzirnog kolodvora. Trasiranjem osnovne
prometne mreze u prostoru juzno od srediSnjeg
koridora glavnog kolodvora i kodificiranjem
urbanisticke figure sredisSnje gradske osi smjera
sjever-jug, polozene kroz tjeme luka ukrocene
rijeke Save (stoljeéima uzrokom poplava),
postavljena je jasna konceptualna matrica
daljnjeg prostornog razvoja. Od tada se Sirenje
grada prema jugu odreduje sukcesivnim
umnazanjem ortogonalne matrice na lijevoj
obali, da bi se kasnije (medunarodni natjeCaj i
Regulacija, 1937.) istovjetna urbanistiCka gesta
prenosila i na desnu obalu produljenjem zamisli
sredidnje osi i prekosavskom obilaznicom u
smjeru zapad-istok.



o

Regulacija grada Zagreba iz 1937.

Prema zamislima Direktivne regulatorne
osnove (1949.) desna obala bila je predvidena
za sport i rekreaciju, predstavljajuéi ekstenzivnu
parkovhnu zonu s brojnim igralistima,
kupalistima, centralnim gradskim stadionom i
zooloskim vrtom — u svom srediSnjem dijelu do
danas oCuvanog prostorno-planskog koncepta
sastavnice zelene infrastrukture grada; u
osnovama taj prostor ipak ostaje nedovoljno
odredeni zeleni limes grada — krajobrazni
ekvivalent gorju Medvednice.

Shematski plan zona Direktivne regulatorne osnove

Infrastrukturni zahvati na desnoj obali Save,
obiljeZeni poCetkom izgradnje vojno-
istraZivackog kompleksa Brodarskog instituta,
preselienjem  Zagrebackog velesajma i
izgradnjom srediSnjeg Mosta slobode 50-ih
godina, potaknuli su novi val urbanizacije.
Napustanje krajobrazne paradigme razvoja
desne obale, uvodenje zakonske inovacije
nacionalizacije gradevinskog zemljita
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(zanemarivanje katastra vlasni¢ke strukture) i
nacela funkcionalnog planiranja temelji su
pocCetka konsolidacije Novog Zagreba kao
teritorija  implementacije industrijalizirane i
masovne stambene izgradnje. Kroz postojece
infrastrukturne koordinate interpolira se snazna
prometna matrica koja odreduje poligone
buduéih  cjelovito  planiranih  stambenih
susjedstva i zajednica okupljenih u vece rajone,
osmisljenih kao administrativna, kulturna i javna
srediSta sa svim sadrzajima (pjeSacki)
pristupacnima stanovnicima odredenog
naselja, a uz opseznu primjenu modela
slobodno postavljenih gradevina u okviru
krajobrazno komponiranog naselja.

GUP grada Zagreba iz 1971. godine detaljno
razraduje ideju grada s planskom projekcijom
za milijun stanovnika do 2000. godine, s
granicom obuhvata od 464 km? koja ukljuuje i
Siri funkcionalni prostor. Uz prioritet razvoja
trgovine i tercijarnih djelatnosti u odnosu na
industrijsku proizvodnju posebna je pozornost
posveéena stambenoj izgradnji i cjelovitom
opremanju naselja prateCim sadrzajima i
zonama rada kako bi se izbjegli
monofunkcionalni prostori, pri &emu se predvida
smanjenje broja stanovnika u postojeéim
stambenim predjelima, a povecanje u novim
stambenim zonama u perifernim podrugjima
(zbog viSeg standarda stanovanja i veceg
stupnja motorizacije). Planirani novi stambeni
predjeli utvrdenih optimalnih stambenih gustoc¢a
koncentrirani su na osnovnim smjerovima
Sirenja grada, dok je za pojedina postojeca
manja naselja na juznom (prekosavskom)
podruCju odreden reZim odrZavanja bez
daljnjeg Sirenja. Zelene i rekreacijske povrSine
planirane su u funkciji stvaranja ekoloske
ravnoteZze i prostorne rascClambe gradskih
predjela, pri emu su javne zelene povrSine
funkcionalno diferirane. U formiranju
neizgradenih prostora posebna je uloga
odredena za priobalje rijeke Save, posebice na
zapadnom i srediSnjem dijelu grada gdje se
planira velika rekreacijska zona kao ,zelena
dilatacija“ u kompaktnoj gradskoj strukturi, dok
se zelenim prodorima u smjeru sjever-jug kroz
gradsko tkivo nastojalo povezati zelenilo
Medvednice sa slobodnim zelenim prostorima
uz Savu. Paradigma zelenih, sportsko-
rekreativnin i javnih parkovnih povrsina
ugradena je u sve GUP-ove Cije izrada je
uslijedila.
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Namjena povrsina, GUP grada Zagreba iz 1971.

Opc¢e tematsko podrugje GUP-a iz 2003.,
ujedno i temelj svih naknadno donesenih GUP-
ova, je urbana konsolidacija i urbana obnova
grada, reurbanizacija koja se odnosi na cjelinu
grada: razvojno zapuStena, preskocena,
nedovoljno iskoriStena mjesta i povijesne
urbane cjeline — prostori Gradeca, Kaptola i
Donjeg grada, u koje se uklju€uju i urbana djela
moderne arhitekture i urbanizma 20. stoljeéa.
Uz plan koriStenja i namjene povrSina uvodi se
dodatna planska razina — urbana pravila — kao
rezultat strukturiranja prostora na
visokodiferencirane urbane jedinice
jedinstvenih fizionimijskih znacajki, izvorno
prikazanog karaktera i identiteta, te uocenih
prostornih  problema. Urbanim pravilima
definiraju su operativne norme za
dimenzioniranje prostornih intervencija kao i za
novu regulaciju prostora. Uz navedeni
provedbeni karakter, GUP sadrzi i mjere za
cjelovitu urbanu strategiju gospodarenja i
upravljanja prostorom kao temeljnim gradskim
dobrom. Za razliku od GUP-a iz 1986. u kojem
urbana konsolidacija i urbana obnova grada
znaci oblik prostornog uredenja isklju€ivo
razvojno preskoCenog srediSnjeg dijela grada
izmedu Zeljezni¢ke pruge i rijeke Save, GUP iz
2003. podrazumijeva obnovu urbane kulture i
kulture urbanog uredenja grada, i konsolidaciju
gradske strukture na cijelom podrucju grada.
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GUP 2003., karta urbanih pravila

Vecina stambenih naselja koja su nastajala u
Novom Zagrebu od 50-ih godina do danas, te
usvojeni GUP-ovi grada Zagreba (1971., 1986.,
2003., te 2007., s naknadnim izmjenama i
dopunama) izrazavaju ograniCeni afinitet
urbanista (uz neke izuzetke, pr. naselje Dugave
krajem 70-ih) prema aluvijalnim i povijesnim
specificnostima prostora juzno od Save,
negirajuéi  zateCene prirodne vrijednosti
krajolika (kljuéni resursi za odrzavanje
bioraznolikosti) i distribuciju simbola tradicijske
kulture seoskih naselja. lako je prostorno-
planski zadano, i danas je evidentan nedovoljan
interes za strategijsko upravljanje, odnosno
usmjeravanje prostornog razvoja a nakon
sustavno osmisljenog sadrzajno-strukturno-
identitetskog povezivanja svih specifi¢nih
slojeva prirodnih, ruralnih i urbanistiCkih
(neplanskih) figura kojima je teritorij ruba grada
premrezen u zapocetom a nikada dovrSenom
kontaktu s tzv. mikrorajonskim aglomeracijama
planiranog grada. Odabir naselja Sveta Klara
planski jasno definiranog urbanog pravila, s
projektnom lokacijom Klara Nova za razradu
natjeCajnim rjeSenjem, predstavlja pokusaj
pronalaska odgovora na istaknuti problem.

3.3. Urbanisticki koncept
prostornog razvoja Novog Zagreba

Na razini urbanog konteksta, izdvajaju se tri
krajobrazne funkcionalno-morfoloske cjeline
specificnih znacajki s obzirom na stabilnost
urbane matrice i odgovarajuce definiranih
planerskih metoda.



o

3.3.1. Sredisnji visokokonsolidirani
prostori

To su prostori visoke razine urbaniteta tzv.
socijalistickih reguliranih cjelovitih stambenih
naselja, implementirane masovne stambene
izgradnje, nastali od 50-ih do ranih 80-ih godina,
danas visoko vrednovani na listi pozeljnih
mjesta stanovanja u Zagrebu. Prateéi
sekundarni sadrzaji stanovanju veéeg mjerila
jesu prostor Zagrebackog Velesajma (lokacija
strateSkog znaCaja u vlasniS§tvu grada,
predvidena za djelomi¢nu transformaciju,
razvojni instrument za povecéavanije vrijednosti i
kvalitete Sire lokacije, tzv. gradski projekt),
Brodarski institut, kao i niz visokoSkolskih
ustanova, kulturnih ustanova (Muzej
suvremene umjetnosti) te trgovacko-usluznih
sadrzaja.

Stanje u prostoru karakterizira: postupna
degradacija izvornog koncepta naselja
izgradnjom negradivih i/ili parkovnih zelenih
povrSina; neki rubni dijelovi (najceSée uz
avenije) jo$ su uvijek nedefiniranog karaktera;
dotrajali gradevinski fond se obnavlja
nesustavno i nekvalitethnom reinterpretacijom
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izvornog arhitektonskog oblikovanja;
Zagrebacki Velesajam kao prostor razvojnog
potencijala novog gradskog sredista nedovoljno
je iskoristen, a Brodarski institut napusteni
istrazivaCki centar iznimno skupe opreme.

Planerska metoda: primjenom principa tzv.
taktiinog urbanizma — redefiniranjem izvornog
planskog koncepta na svim planskim razinama,

identifikacija i pojatana zastita zelenih
meduprostora, dovrSenje ,rubova“ i nova
definicija sadrzaja i procedure gradskog
projekta — posti¢i cilj: obzirno dovrsenje,
oCuvanje morfoloskih, tipoloskih,
arhitektonskih, krajobraznih i identitetskih
osobitosti.

3.3.2. Rubni konsolidirani i

niskokonsolidirani prostori

To su strukturno i sadrzajno
visokofragmentirani nedovrseni i/ili neregulirani
prostori, koji ukljuéuju znacajne fragmente
zastitnih zelenih povrSina, u kojima se istiCu
dvije tematske podcjeline.

Preklop povijesne parcelacije i matrice suvremenog grada
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Prva su izgradeni prostori niske razine
urbaniteta sljedecih karakteristika: individualna

obiteljska, niska i visoka izgradnja — relikti starih
sela s dogradnjama, prostori starije i novije
individualne neplanske (bespravne) izgradnje,
prostori tzv. novog stanovanja (ne osobito
uspjesni primjeri drustveno poticane
stanogradnje POS Klara i POS Zaprude, model
ZagrebacCke stanogradnje Podbrezje), novi
prostori rada, trgovine i zabave (Zagreb Arena)
— nastaju 90-ih godina do danas.

Planerska metoda za izgradene prostore niske
razine urbaniteta: primjenom principa zelene
urbane preobrazbe - zadrZavanje adekvatne
matrice, smanjenje gustoCe, povecanje
urbanog standarda — posti¢i cilj; taktickim
urbanizmom toCkastog karaktera
dijagnosticiraju = se  nedostaju¢i  sadrzaji
centraliteta starih sela i Sireg prostora, a kroz
prioritetno smanjenje gustoée uvode se NBS
rieSenja s naglaskom na novim javnim zelenim
povrSinama (umrezavanje zeleno-plave
infrastrukture Zagreba).

Druga podcjelina su djelomi¢no izgradeni
prostori nedefinirane razine urbaniteta sljedecih
karakteristika: gradevinsko podrucje rubnih
zona individualne i niske gradnje u znatnom
dijelu nije konzumirano ili je konzumirano na
nacin suprotan planiranim urbanim pravilima
(negdje su realizirane gustoce manje od
planskih!), novija pretezito visoka gradnja su
monofunkcionalni prostori nereguliranog
urbaniteta (izazvani nedostatnim planerskim
alatima i nemogucnosti realizacije cjelovitih

urbanisti¢kih poteza, u okvirima
previadavajuceg trziSnog modela
(stano)gradnje naspram nepostojeceg
drustvenog modela), neadekvatna
opremlienost — potpuna ili djelomi¢na
neopremljenost (realiziranim i/ili planiranim)
sadrzajima drustvene i komunalne
infrastrukture (neuredene prometnice,

nedostatni javni i zeleni prostori, institucije
stambenog susjedstva), prostori promijenjenog
ili nepostojeCeg ambijenta, anonimni prostori,
nedefinirani prostorni resursi za nestambene
gradske sadrzaje — tzv. zone za buduci razvoj
(poslovna zona Hrelié, javna namjena u
Slobostini, Ranzirni kolodvor, bolnica u Blatu,
vojarna Croatia).

15



EUROPAN 18 HR | KLARA NOVA




TERITORIJ - NOVI ZAGREB

Krajobrazne funkcionalno-morfoloske cjeline Novog Zagreba
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sredi$nji visokokonsoldirani
prostori

rubni konsolidirani i
niskokonsolidirani prostori novih
regulacija (izrada detaljnijih
planova - UPU)

rubni konsolidirani i
niskokonsolidirani prostori zelene
urbane preobrazbe

zeleni identitetski potezi i zone -
sastavnice zelenoplave
infrastrukture

Velesajam

Brodarski institut

Muzej suvremene umjetnosti
RanZirni kolodvor

Podbrezje

Bolnica u Blatu

Vojarna Croatia

Sajam automobila

POS Zaprude

POS Klara

Slobostina — zona javne i
drustvene namjene

Arena Zagreb — dvorana i
trgovacki centar

trgovacki centar Supernova
poslovni centar City Island
tematski parkovi Mladoles |, I
terme Blato

Golf Blato

Jarun

Hipodrom

Bundek

Racinjak
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22 park Novi Zagreb
23 tematski park Prudinec
24 park Savica

Planerska metoda za djelomi¢no izgradene
prostore  nedefinirane  razine  urbaniteta
(uklju€ivo zona utjecaja Sveta Klara):
primjenom principa novih regulacija - cilj
povecanja urbanog standarda predmetnog
prostora traziti u fragmentiranom uklapanju
postojece periurbane (ruralne) i neplanske
(bespravne) izgradnje u planirane nove cjelovite
stambene zajednice individualne/niske gustoce
izgradnje - koncept projektne lokacije Klara
Nova.

Ista planerska metoda primjenjuje se za
neizgradene prostore takoder nedefinirane
razine urbaniteta uz rijeku — stvaranjem
planskih preduvjeta za odgovarajuce aktiviranje
nekonzumiranih prostornih resursa planskih
zona mjeSovite namjene/mjeSovite tipologije
izgradnje — postici cilj definiranja jugozapadnog
ulaza u grad kao i priblizavanje grada rijeci Savi.

3.3.3. Zeleni identitetski potezi i
zone

To su veliki resursi zelene infrastrukture razine
vaznosti koja nadilazi stambena susjedstva
Novog Zagreba, oCuvani do dana$njih dana,
planski definirani u povijesnim regulacijama,
urbanistickim  programima i  prethodnim
prostornim planovima.

Sacdinjavaju ga: sredis$nji prisavski prostor uz
desnu obalu Save - parkovi i sportsko-
rekreacijske zone Hipodrom, Bundek, Racinjak;
juzni  dio zapadne parkovno-rekreativne
okosnice — Terme Blato, tematski parkovi
Mladoles |, Il, Golf Blato (na sjevernom dijelu
okosnice, odnosno uz lijevu obalu Save je
Sportsko rekreacijski centar Jarun, izvan
obuhvata teritorija); juzni dio istoéne parkovno-
rekreativne okosnice — Prudinec (odlagaliste u
sanaciji) s potencijalom sportskog tematskog
parka; na sjevernom dijelu okosnice, odnosno
uz lijevu obalu (izvan obuhvata teritorija) je
ornitoloski park Savica (jo$ sjevernije studentski
kampus Borongaj i povijesni park Maksimir);
sredi$nji negradivi dio Novog Zagreba - Park
Novi Zagreb.
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Stanje u prostoru karakterizira formalno
koristenje u zanemarivom dijelu (samo sredisniji
prisavski prostor).

Planerska  metoda:  primjenom  principa
gradenja prazninom — promisljanjem tematskih
cjelina i faznom realizacijom, afirmirati

postoje¢e i uvesti nove prirodne i doprirodne
tematske  prostorne  atraktore u cilju

kontekstualizacije zeleno-plave infrastrukture
Zagreba.

S lijeva i odozgo — Velesajam, Brodarski institut,

Muzej suvremene umjetnosti, ranZirni kolodvor,
bolnica u Blatu, Arena Centar, poslovni centar City
Island, Golf Blato, Jarun, Hipodrom, Bundek
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4| ZONA UTJECAJA -
SVETA KLARA

4.1. Postojece stanje i planske

smjernice

4.1.1. Obuhvat

Zona utjecaja nalazi se na juznom rubu naselja
Novi Zagreb, u sastavu gradske cetvrti Novi
Zagreb - zapad, najveéim dijelom u obuhvatu
mjesnog odbora Sveta Klara te manjim dijelom
u mjesnom odboru Botinec. Od centra grada
udaljen je oko 6.6 km zra¢ne linije. Granice
obuhvata zone na sjeveru i istoku prate trasu
zeljeznicke pruge Karlovac — Sisak, na jugu
zagrebacke obilaznice, a na zapadu trasu
dijelom postojece, a dijelom planirane Ulice dr.
Luje Naletili¢a.

mostova i ZeljezniCka pruga

PovrSinom prostor iznosi oko 410 ha.
Tipologijom  izgradnje kao i razinom
konsolidiranosti prostor je suburbano predgrade
Zagreba, nastalo na matrici ruralne
poljoprivredne  parcelacije, infrastrukturnim
potezima jasno odvojeno od Sireg konteksta u
kojem se naziru rubovi visokokonsolidiranih
planiranih stambenih naselja Novog Zagreba.



o

Polozaj natje¢ajne lokacije unutar prostornih
planova

obuhvat Prostornog plana Grada
Zagreba

obuhvat GUP-a grada Zagreba

povijesno srediste grada

I
A
\_

4.1.2. Urbani standard

rijeka Sava

Uz simultano koegzistiranje planskog i
neplanskog urbanog tkiva identitetske
nespecificnosti (izuzev sredista bivSeg sela
Sveta Klara uz crkvu i pojedinacnih graditeljskih
realizacija novijeg doba), kao i sadrzajnu
zastupljenost mjeSovite pretezito stambene
namjene s pojedinim cjelinama poslovnih zona
uz postojece i/ili planirane prometnice veceg
intenziteta, osnovna znaCajka prostora je
neadekvatan urbani standard: potkapacitiranost
javnih i drustvenih sadrZaja (nisu planirani ili
jesu planirani, ali nisu realizirani),
substandardna prometna i infrastrukturna
mreza, fragmenti stambene izgradnje
neprimjerenih gustocéa na zateCenoj
poljoprivrednoj parcelaciji — unutar ili izvan
gradevinskog podrucja (primjeri bespravne
gradnje), kao i nepostojanje mreze zelene
infrastrukture.

U izgradenom dijelu prevladavajuéa izgradnja
su obiteljske kuce i manje viSestambene zgrade
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visine prizemlje i 2 nadzemne etaze, od kojih je
druga potkrovlje ili uvu€eni kat. Prevladavajuca
tipologija je slobodnostojeca (samostojeéa) ili
poluugradena, relativno velike planske gustoce.
Uz crkvu s pristupnim trgom i grobljem, osnovnu
Skolu, igraliste i vatrogasni dom u sredistu
naselja Sveta Klara uz MrkSinu ulicu, ostali
prateéi sadrzZaji stanovanju s manjim zanatima i
tihim obrtima ve¢inom se nalaze u prizemljima
stambenih zgrada i obiteljskih kuca.

lako prostorno-planski osigurane, zone javne i
drustvene namjene velikim dijelom nisu
realizirane, iako je pretpostavka za njihovu
realizaciju upravo direktna provedba GUP-a,
bez obaveze izrade detaljnijih planova,
urbanisti¢kih planova uredenja (dalje u tekstu:
UPU). Istovremeno, broj izgradenih stanova je
u relativno velikom porastu, prvenstveno zbog
atraktivnije cijene stambenog kvadrata u
odnosu na ostale dijelove grada. Povijesni
razvoj prostora i nemogucénost njegove potpune
regulacije uskladene s njegovim razvojem - u
velikom dijelu uzrokovano nedostatkom instituta
urbane komasacije i drugih instrumenata
uredenja gradevinskog zemljita - rezultirali su
nedostatkom adekvatnih bilo otvorenih —
neizgradenih, bilo izgradenih formalnih ili
neformalnih oblika javnih prostora. Ipak,
potencijal za njihov razvoj postoji: unutar
obuhvata zone utjecaja prepoznaje se planska
ideja kreiranja nekoliko drustvenih podcentara
naselja razliCitog stupnja realiziranosti, a
drustveni podcentri planiraju se i izradom
urbanisti¢kih planova uredenija.



1a

1b

1c

1d

2a

2b
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javna i drustvena namjena —
prijedlog (djegiji vrti¢ i Skola)

javna i drustvena namjena —
prijedlog

javna i drustvena namjena —
prijedlog

javna i drustvena namjena —
prijedlog

javna i drustvena namjena —
djecji vrti¢ — prijedlog

javna i drustvena namjena —
djecji vrti¢ — u izgradniji
javna i drustvena namjena —
osnovna $kola — postoje¢a

javna i drustvena namjena —
vjerska — postojeca

javna i drustvena namjena —
postojeci zatvor

% drustveni podcentar
|
L 4

am
I oo ecer

| | | | | | | UPU - prijedlog za izradu

Veée gospodarske zone uz planirani
produZetak Vatikanske ulice i juzno uz Sisacku
cestu objedinjuju uredske (pr. Infobip HR),
prodajno-skladisne (DHL, Medikal, Oktal
pharma i dr.) i proizvodne sadrzaje (betonara).

Urbano zelenilo sa€injavaju: vece povrSine
zastitnog zelenila (pretezito neuredeni prostori
u privatnom vlasnistvu, neki se koriste kao
rasadnici) u funkciji zastite od inkompatibilnih
namjena (magistralni dalekovod) i uspostave
odrZive ravnoteze s gradivim prostorom, maniji
nerealizirani javni parkovi bez Kkoncepta

iy

il
]

2

Drustveni podcentri Svete Klare
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umreZavanja i diferencijacije po vaznosti u
sustavu zelene infrastrukture, gradski vrt Klara
(privremena namjena), kao i neuredene planske
zone sporta i rekreacije bez izgradnje.

Za vele neizgradene dijelove prostora
mjeSovite namjene pretpostavlja se izrada
UPU-a, s kvalitetnim stanovanjem i prate¢im
sadrzajima za naselje i Sire podrucje, uz
primjenu suvremenih urbanistiCkih standarda
planiranja (odrziva mobilnost, mreza zelene
infrastrukture, primjena NBS i dr.)

Vrednujuci zonu utjecaja Sveta Klara u cijelosti
utvrduje se da se radi o prostoru velikog
razvojnog potencijala gdje se, uz primjenu
odgovaraju¢ih mehanizama urbanih politika,
moze kroz wurbanu obnovu apsorbirati
preobrazba i revitalizacija postojeéeg, kao i
afirmacija novog, u okvirima zadanih prostornih
strategija i koncepata.

4.1.3. Stanovnistvo i stanovanje

Mijesni odbor Sveta Klara — sastavnica Gradske
Cetvrti Novi Zagreb — zapad, koja je nesto vecéa
od Sire zone obuhvata, prema popisu 2021.
godine ima 11.097 stanovnika, $to je porast od
16% u odnosu na broj stanovnika 2011. godine,
odnosno broj stanovnika porastao je za 1.537
stanovnika. Mjesni odbor ima povrSinu od 4,68
km? te je gustocCa stanovnika 2371 st/km?.

Tradicionalno prevladavaju¢i nacin Zivota
viSegeneracijskog stanovanja postupno se
zamjenjuje stanovanjem novodoseljenih mladih
obitelji (s obzirom na nizu trziSnu cijenu gradivih
zemljiSta, recentno izrazito intenzivirana

N

gradnja stanova), uz jo§ uvijek prisutna
staraCka domadinstva autohtonih stanovnika,
tradicijskog seoskog nacina Zivota.

javne i zelene povrSine — javni
park

javne i zelene povrSine —
tematski park

zastitne zelene povrsine

Sportsko-rekreacijska namjena —
Sport bez gradnje

vrijedne parkovne povrsine
naselja

javne i zelene povrSine na
temelju UPU-a

UL o2 =t=cer

| | | | | | | UPU - prijedlog za izradu

2

Mreza zelene infrastrukture Svete Klare
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4.1.4. Promet i mobilnost utjecaja) povezuju naselje s centrom Zagreba i
okolnim dijelovima grada, dok blizina
zagrebacke obilaznice i ¢vora Buzin osigurava

i

Prometna mreza Svete Klare

osnovna uliéna mreza — jednostavan izlaz na nacionalne i medunarodne

—— — - postojeca/predlozena prometne pravce poput autocesta A1 i A3.
biciklisticke staze Sisacka cesta jedna je od glavnih prometnica
selieznica kgja prolazi kroz Syetu Klaru, povezujuci juzne
——————— dijelove Zagreba i okolna naselja juzno od
seljeznitko stajaliste obilaznice (Odvra i Velika anr!ca). sz?o dio Sire
prometne mreze, ima strateski znacaj za lokalni

autobusna linija promet, ali i za regionalne prometne tokove.

Sveta Klara se danas suo¢ava s izazovima u

ﬁ\ autobusno stajaliste prometnoj protoénosti, sigurnosti i infrastrukturi,
o osobito s obzirom na rast stambene i
park and ride stajalite - prijediog gospodarske aktivnosti u naselju. Trenutna

cestovna mreza zahtijeva unaprjedenja (novi

prometni  koridori,  znaajno  proSirenje
postojec¢ih, uklju€ivanje biciklistiCkih staza,
zelenih povrSina s drvoredima i dr.) kako bi se
rije8ili  izazovi  sigurnosti, kapaciteta i
povezanosti. Prema GUP-u grada Zagreba,
planirani su prometni koridori za produzenje

Sveta Klara ima povoljan prometni polozaj
zahvaljuju¢i  blizini  kljuénih  gradskih i
medugradskih prometnica. Avenija Veceslava
Holjevca i RemetineCka cesta (izvan zone
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Vatikanske ulice i Ulice Luje Naletili¢a, koje ¢e
dodatno povezati Svetu Klaru s drugim
dijelovima grada i rasteretiti postojecCe
prometnice.

Najbliza Zeljezni€ka stajaliSta su ,Remetinec” i
.Zagreb Klara“, a imaju vaznu ulogu u
povezivanju naselja sa srediStem grada i
okolnim naseljima jer se nalaze na dva kraka
javne prigradske Zeljeznice (prema Sisku i
Karlovcu), ali ne pruzaju dostatne redovne i
brze veze za putnike, ¢ineéi naselje relativho
integriranim u Zeljeznicku mreZzu. Nedostatak
adekvatnih pjeSackih nogostupa i biciklisti¢kih
staza prema ZeljezniCkim stajaliStima otezava
dolazak korisnicima, te ugrozava njihovu
sigurnost, dok su parkiraliSni kapaciteti u blizini
tih stajalista ograniCeni, $to odvraca stanovnike
koji bi koristili Zeljeznicu kao dio Park and ride
sustava.

Javni prijevoz se oslanja prvenstveno na
autobusne linije koje povezuju naselie s
tramvajskim terminalom Savski most. Medutim,
mreza linija je ograniena, a frekvencija
autobusa ne zadovoljava u potpunosti potrebe
rastu¢e populacije. Veza autobusnih linija i
zeljezniCkih postaja nije optimalna i ne pruza
dostupnost autobusa i vlaka za sve korisnike.

4.1.5. Infrastrukturna mreza

Podrudje Svete Klare raspolaze razvijenom
osnovnom komunalnom, energetskom i
telekomunikacijskom infrastrukturom  koja
zadovoljava temeljne potrebe stanovnika. Na
podru¢ju je uspostavljen kanalizacijski sustav

za odvodnju otpadnih voda, a
elektroenergetska mreza osigurava opskrbu
elektri¢nom energijom. Infrastruktura

elektronickih komunikacija omogucuje pristup
suvremenim komunikacijskim uslugama.

Transformatorska stanica Botinec (110 kV)
nalazi se u srediSnjem dijelu naselja, podrucjem
prolazi nekoliko nadzemnih dalekovoda (110
kV), a javna rasvjeta postavljena je duz glavnih
prometnica i stambenih ulica, pridonosedi
sigurnosti i funkcionalnosti javnih prostora.

Plinovodna mreZa provedena je u gotovo svim
ulicama.

lako se toplovodna mrezZa nalazi relativno blizu,
sjeveroistocno od Svete Klare u naselju Trnsko,
Sveta Klara trenutno nije opremljena
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toplovodnom infrastrukturom. Odsutnost
centraliziranog sustava opskrbe toplinskom
energijom moze predstavljati izazov, osobito u
pogledu energetske udinkovitosti i odrzivosti.

Uvodenje toplovodne mreZe na ovo podrucje
znacajno bi unaprijedilo kvalitetu Zivota
stanovnika, omogucilo energetski ucinkovitije
sustave grijanja i smanijilo emisije staklenickih
plinova povezane s individualnim nacinima
grijanja. U slu€aju da uvodenje toplovoda nije
izvedivo, trebalo bi razmotriti druge alternativne
izvore energije koji bi zadovoljili potrebe
stanovnistva na odrziv nacin.

4.1.6. Potencijalni rizici i ugroze

Prema Kkarti potresnih podrudja Hrvatske
podrucje Zagreb je jedno od najugroZenijih Sto
je potvrdeno razornim potresom 22. oZujka
2020., magnitude 5,5 po Richteru. Tektonski
najaktivniji dijelovi struktura i zone rasjeda su
prisutne u brdskim i sjevernim dijelovima
Zagreba, dok Novi Zagreb pripada u podrudje
Savskog bazena u kojemu su tektonske
aktivnosti manje izraZzene.

U podruCju Svete Klare zone povrSina s
povisenom temperaturom, tzv. toplinski otoci,
prisutne su na podrugjima guste stambene
izgradnje bez planiranih zelenih povrsina. Zbog
sprjeCavanja Sirenja i stapanja zona toplinskih
otoka buducu izgradnju potrebno je planirati
sukladno smjernicama odrzivog prostornog
planiranja i zelene gradnje.

Potencijalnu ugrozu za Svetu Klaru moze
predstavljati i nastavak bespravne izgradnje
kojim se bespovratno troSe prostorni resursi i
uniStava krajobraz.

4.2. Ocekivana rjesenja na razini
zone utjecaja

o Istraziti kontekst sadrzaja projektne
(uZze) zone obuhvata Klara Nova u
okruzenju proizvodno-poslovne zone i
neartikulirane  stambene  gradnje
(sjever, sjeveroistok);

e U sladu s temom Re-sourcing trazi se
predloZiti scenarije kojima se revitalizira
Sira zajednica, u kojoj ¢e novo
susjedstvo postati integrirajuci
¢imbenik svih nedefiniranih razina
urbaniteta, prvenstveno  urbanom
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regeneracijom povecanja urbanog
standarda (staro selo Sveta Klara s
prigradnjama, neplanski dogradeno
naselie Glogovec i prostori nove
regulacije - tri zone buducih novih
stambenih naselja);

Istraziti identitetsko profiliranje prostora
Sveta Klara i predloziti nove prostorne
modele koje ¢e koegzistirati s

postoje¢ima (programatsko
umreZavanje i uslojavanje  koje
ukljucuje i sastavnice zelene

infrastrukture) s ciliem osnazivanja
naselja Sveta Klara kao mjesta
(su)djelovanja njenih stanovnika i
korisnika, akceptiraju¢i  prostorno-
planske obaveze;

Prijedlog izmjene ili dopune prometnog
koncepta treba osigurati u€inkovitu i
odrZivu povezanost s  javnim
prijevozom, ukljudujuéi autobusni i
zeljeznicki  prijevoz, kako bi se
omogucila mobilnost, poticalo na
koriStenje odrZivih nacina prijevoza te
smanijila ovisnost o] osobnim
automobilima.

Fotodokumentacija

Vatrogasni dom

Gradski vrt u MrkSinoj ulici

Prometna mreza
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Ambijent karakteristicne stambene ulice u Svetoj
Klari

Skola i crkva u centru Svete Klare
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5] PROJEKTNA ZONA
- KLARA NOVA

5.1. Postojece stanje

5.1.1. Obuhvat i postojece stanje

izgradnje (izuzev montaznih rasadnika na dijelu
k.C.br.2886/13), zaraslo u samoniklo raslinje,
bez prirodnih, ambijentalnih, funkcionalnih i
oblikovnih osobitosti koje bi trebalo oCuvati.

-- LA -
Sisacka cesta,
Il. odvojak

S

Obuhvat na preklopu ortofoto karte i katastarskog plana

Uza zona obuhvata odnosno podrudje
odredeno za izgradnju i uredenje novog
stambenog naselja s prate¢cim sadrzajima
veli¢ine je cca 4,62 ha i omedeno je: granicom
gradevne Cestice djeCjeg vrtica DV na sjeveru,
ulicom Buriéev odvojak na sjeverozapadu,
granicom gradevnih Cestica obiteljskih ku¢a na
zapadu, SisaCkom cestom na jugu, SisaCkom
cestom Il. odvojak na istoku.

Prema posjedovnom listu Grad Zagreb je u
posjedu svih Cestica, dok je prema zemljiSno-
knjiznim podacima cca 10% k.C. 2885 k.o. Klara
(manje od 1% ukupnog obuhvata) u vlasnistvu
vie fiziCkih osoba.

Obuhvat je nepravilnog oblika, a podrucje
unutar obuhvata je neuredeno, bez postojece
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ogled na obuhvat od sjevera prema jugu ,

Visinske kote obodnih prometnica su od +114,5
do +116,1 m.n.m. Teren unutar obuhvata je
prema Sisackoj cesti malo snizen, a prema
Buri¢éevom odvojku malo poviSen. Isto¢ni dio uz
Sisactku cestu Il. odvojak, nekadasnja
cementara, je u laganoj depresiji, s najnizom
visinskom kotom +111,0 m.n.m.
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VENO POLJE va

Obuhvat na hrvatskoj osnovnoj karti, 1998.

PostojeCe Sirine prometnica koje omeduju
podrucje obuhvata su substandardne i sliedecih
dimenzija: SisaCka cesta — cca 9 m (2 kolna
traka i jednostrani plo¢nik sa sjeverne strane
kolnika); Sisacka cesta Il. odvojak —cca 6 m (2
kolna traka); Buriéev odvojak —cca 5 m (2 kolna
traka).

Prostor je opremljen komunalnom,
energetskom i elektronickom komunikacijskom
infrastrukturom, prema sljede¢em (lzvor:
Sustav _ katastra __infrastrukture  Drzavne
geodetske uprave):

Komunalna infrastruktura. Kanalizacijski
razvod u dijelu Sisacke ulice, u Sisackoj cesti ll.
odvojku te u Buricevom odvojku; vodoopskrbni
razvod u dijelu Sisacke ulice, u Sisackoj cesti Il.
odvojku te u dijelu Buricevog odvojka; javna
rasvjeta - nalazi se u zoni obuhvata.

Energetska infrastruktura. Elektroenergetski
SN i NN razvod, u S$iroj i uzoj zoni obuhvata;
najbliza trafostanica nalazi se na k.¢.br. 2886/1
k.o. Klara (TS 5114); distribucija plina sastoji se
od plinovoda u dijelu Sisacke ulice, u Sisackoj
cesti Il. odvojak te u Buri¢evom odvojku.

Elektronicka komunikacijska infrastruktura.
Nalazi se u Sisackoj ulici, u Sisackoj cesti Il.
odvojku te u dijelu Buri¢evog odvojka.

5.1.2. Obaveze iz
planske dokumentacije

prostorno-

Za predmetni prostor vazeéa prostorno-planska
dokumentacija je GUP grada Zagreba - Odluka
o donosenju Generalnoga urbanistickog plana
grada Zagreba (Sluzbeni glasnik Grada
Zagreba 16/07, 8/09, 7/13, 9/16, 12/16-
prociscéeni tekst, 17/24, 19/24-proc¢iSéeni tekst),
tekstualni i graficki dio (mjerilo 1:5000),
dostupno na portalima Informacijski sustav
prostornog uredenja i ZG Geoportal.
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; nadzemni dalekovod;
; toplovod i parovod

Prema koridtenju i namjeni projektna zona
planirana je za mjeSovitu-pretezito stambenu
namjenu.

Na povrS§inama mjeSovite-pretezito stambene
namjene planiraju se preteZzito jednonamjenske
stambene gradevine, a moguéi su i poslovni
sadrzaji koji ne ometaju stanovanje. Parkovi i
djedja igralista mogu se uredivati na zasebnoj
gradevnoj Cestici.

S obzirom na prometnu mreZu SisaCka cesta je
dio osnovne mrezZe, kategorije gradska ulica,
dok ostale prometnice koje omeduju buduce
naselje - SisaCka cesta Il. odvojak s isto¢ne
strane i BuriCev odvojak sa sjeverne strane —
nisu dijelom osnovne prometne mreze naselja
na razini GUP-a.

S obzirom na komunalnu infrastrukturnu mrezu,
unutar obuhvata prostorno-planski  nisu
evidentirane postojece niti planirane gradevine
energetske infrastrukture.  GUP-om je
evidentirana trasa postojeCeg magistralnog
dalekovoda DS 2x110 kV u smjeru sjever-jug
preko zapadnog dijela obuhvata, te planirane
trase elektroenergetskog kabela K 110 kV u
Buricevom odvojku i u zapadnom dijelu
obuhvata. Takoder, nisu evidentirane postojece
niti planirane gradevine ni trase
vodnogospodarske infrastrukture. U koridoru
javne prometne povrsine BuriCevog odvojka
poloZeni su postojeCi dovodni kanali mreze
odvodnje otpadnih voda. Projektna zona u
cjelini nalazi se u Illl. zoni vodozastitnog
podrucja izvorista, Sto znaci da je potrebno
osigurati  smanjenje  rizika  oneciséenja
podzemne vode od tedko razgradivih kemijskih
i radioaktivnih tvari te je, medu ostalim,


https://ski.dgu.hr/gis/startup
https://ski.dgu.hr/gis/startup
https://ispu.mgipu.hr/#/
https://ispu.mgipu.hr/#/
https://geoportal.zagreb.hr/karta
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zabranjeno ispustanje neproc€iséenih otpadnih
voda, skladistenje i odlaganje otpada, gradnja
odlagalista otpada i gradenje prometnica,
parkiraliSta i drugih prometnih i manipulativnih
povr§ina bez kontrolirane  odvodnje i
odgovarajuceg proc¢iS¢avanja oborinskih
oneciséenih voda prije ispustanja u prirodni
prijamnik.

S obzirom na uvjete za koriStenje, uredenje i
zastitu prostora, projektna zona dijelom je
konsolidiranog gradskog podruc¢ja urbanog
pravila Uredenje i urbana obnova rubnih
prostora individualne gradnje (2.6.).
Odredbama za provedbu GUP-a propisane su
opce i detaljne propozicije za uredenje prostora
i lokacijski uvjeti za gradnju na temelju kojih su
definirani urbanisti¢ko-tehni¢ki uvjeti buduceg
stambenog naselja, kao i sadrzajni i strukturni
program u nastavku.

lako se predmetno podrucje ne nalazi u obavezi
izrade UPU-a (detaljniji plan od razine GUP-a)
niti u obavezi provedbe stru¢nih javnih natjeCaja
s podrucja arhitekture i prostornog uredenja,
provedba navedenih procedura GUP-om nije
onemogucéena.

Unutar predmetnog obuhvata nema zasti¢enih
dijelova prirode, prirodnih podrucja
preporu€enih za zastitu, niti dijelova prirode koji
se §tite mjerama GUP-a, kao niti evidentiranih
nepokretnih kulturnih dobara.

5.2.

Priustivo stanovanje s prateCim sadrzajima
treba osmisliti kao urbani sloj koji nedostaje
kako bi se ovo rubno podrudje grada razvijalo
na integriran nacin s obzirom na Siri kontekst,
kreirajuéi nove prostorne i druStvene odnose,
nove narative i inovativha rjeSenja koja
izgraduju zajednicu.

Programske smjernice

Priustivost stanovanja natje¢ajnim zadatkom
moze se osmisliti  kroz  urbanisticko-
arhitektonske parametre odredene stambene
tipologije i nacina gradnje (prijedlog nove
parcelacije i formiranja fizicke strukture);
specifitne socijalne strategije — pr. modeli
stanovanja ili pratecCi sadrzaji stanovanju koji
doprinose obiteljskoj ekonomiji (urbani vrtovi,
urbane farme), jaCanju zajednice (npr. radni
prostori za drustveno poduzetnidtvo) i smanjuju
ovisnost o koriStenju osobnog automobila

29

(naglasak na javni prijevoz i nemotorizirane
nacine putovanja).

Za predmetnu lokaciju planira se omoguditi
priustivi najam stanova.

5.2.1. Sadrzajni program

Ideogram detaljnije namjene

Natje€ajni zadatak je urbanistiCko-arhitektonski
i cjelovito krajobrazno rijeSiti tri tematske
sadrzajne zone:

Zona stanovanja (zona M1), gdje je planirana
nova stambena izgradnja jedinica priustivog
stanovanja na novoj parcelaciji koja ¢e se
temeljiti na odabranom natje€ajnom rjeSenju.

Planski je to podrudje individualne stambene
gradnje, sa zgradama do najviSe 4 stana.

Programom sadrzaja u toj zoni trazi se:

- predvidjeti zastupljenost stanova razlicite
velicéine, od vec¢ih stanova za viSeclana
kucanstva (pr. obitelji s viSe djece), manijih
stanova (za mlade obitelji), te stanova za samce
(pr. poCetni stanovi za mlade ili prilagodeni

stanovi za starije, osobe s posebnim
potrebama);
- voditi raCuna o heterogenom sastavu

stanovniStva naselja u kojem c¢e biti zastupljene
razliCite druStvene skupine prema dobi, spolu,
obrazovanju, prihodima kuc¢anstva, stambenim
statusima;

- moguce je planirati manji udio stanova za
stambene zajednice za stanovanje uz podrsku
(najvise 5%, stambene zajednice za
rehabilitaciju ili zajednice za djecu koja izlaze iz
sustava socijalne skrbi).

U mjeSovitu pretezito stambenu namjenu
potrebno je uvesti sadrzaj javne i druStvene
namjene - polivalentni zajednicki prostor - kao
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dopuna stanovanju (prostor za okupljanja,
Citaonica, izlozbeni prostor i sl.), te osigurati
disperzirane otvorene manje javne i/ili zelene
povrSine opremljene urbanom opremom (pr.
djecja igralista).

Zona rekreacije i trg naselja (zona R2), gdje
je potrebno osigurati: rekreativhe sadrzaje za
Siru zajednicu (pr. polivalentno sportsko
igraliSte s tribinama i svlagionicama i sl., bez
dvorana); trg naselja — otvoreni javni prostor
stambene zajednice Klara Nova, u funkciji
srediSta, koji udomljuje obiaje zajednice
postmodernog drudtva, oblikuju¢i kulturni
identitet i kulturne razliCitosti  (trajnost,
kontinuitet, ali i promjene) - svecanosti,
sajmovanja, i sl., opremljen odgovaraju¢om
urbanom opremom.

AmpgeRoion,

Djecji vrti¢ DV u izgradnji uz sjevernu granicu
obuhvata — prikaz uredenja partera formirane
Cestice s gospodarskim (Sisacka cesta Il odvojak) i
pjeSackim (Buri¢ev odvojak) prilazom objektu

Zona javnog parka (zona Z1), gdje je takoder
potrebno zadovoljiti i potrebe Sire zajednice.

Trasa postojeéeg magistralnog dalekovoda DS
2x110 kV u smijeru sjever-jug preko zapadnog
dijela obuhvata predstavlja ograni¢enje u
uredenju prostora javnog parka Z1, stoga se
moze predvidjeti njihovo izmjeStanje
kabliranjem u okolnim prometnicama.

Napomena: Djecji vrtic DV nalazi se izvan
granice obuhvata projektne zone, u fazi je
izgradnje. PreporuCa se rekreativnu zonu
osmisliti kao komplementarnu s djecjim vrticem.
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Okvirni udio pojedine namjene u ukupnoj
povrsini obuhvata:

zona stanovanja (M1) 60%
zona rekreacije i trg (R2) 25%
zona javnog parka (Z1) 15%
ukupno 100%

5.2.2. Strukturni program

Zona stanovanja (M1)

moguce je planirati slobodnostojece
(samostojece) gradevine i/ili
poluugradene gradevine;

gradevine su iskljucivo i/ili preteZito sa
stambenim jedinicama;

unutar zone stanovanja potrebno je
rasporediti 5 poslovnih jedinica (npr.
mala trgovina, tihi obrt, stomatoloska
ordinacija, dje€ja igraonica,
veterinarska ambulanta, i sl) i
drustveno-kulturni centar zajednice koji
je moguce smijestiti na zasebnoj Cestici
(u zasebnoj gradevini) ili u sklopu
pretezito stambene gradevine; povrSina
navedenih prateéih sadrzaja ne moze
iznositi vise od 30% od ukupnog GBP
na Cestici;

pojedina gradevina moze imati najviSe
4 samostalne uporabne jedinice - npr.
stan ili poslovni prostor ili drustveno-
kulturni prostor;

minimalne povrSine planiranih Cestica
na Kkojima se planira izgradnja
stambenih gradevina su 300m? za
poluugradenu gradevinu, a 500m? za

slobodnostojecu (samostojecu)
gradevinu;

izgradenost gradevne Cestice za
poluugradenu i za slobodnostojecu
(samostojecu) gradevinu iznosi
maksimalno 40%;

najvedi koeficijent iskoristivosti

nadzemno iznosi 1,0;

najveéa gradevinska (bruto) povr$ina
(GBP) zgrade iznosi 500m?;

sve stambene gradevine mogu biti
najveée visine 3 nadzemne etaze i s
jednom podzemnom etazom
(podrum+prizemlje+kat+potkrovlje/uvu
Ceni kat); najveéa dozvoljena visina
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pojedine etaZze je 3,5m za stambene
prostore, a 4m za poslovne i javne
prostore;

udaljenost gradevine od regulacijske
linije i od meda susjednih gradevnih
Cestica najmanje 3m;

udio prirodnog terena na gradevnoj
Cestici treba iznositi najmanje 30%;

na Cestici je obavezno osigurati
smjeStaj za osobna vozila prema
kriteriju 1 parkiraliSno/garazno mjesto
po stanu, a za ostale namjene prema
normativu definiranom u poglavlju
PROMET | INFRASTRUKTURA;

nije dozvoljen direktan pristup s javno-
prometne povrsine na
parkiraliSno/garazno mjesto na Cestici;
dozvoljen je samo jedan kolni pristup
na Cesticu, najvece Sirine 5,5m.

Zona javnog parka (Z1)

javni krajobrazno uredeni prostor, s
mjestom za relaksaciju, namijenjen
Setnji i odmoru gradana;

neizgradena i hortikulturno oblikovana
povrSina, koja zajedno sa zelenim
povrSinama u koridorima prometnica i
zelenim povrS§inama na Cesticama u
zoni stanovanja i zoni rekreacije Cini
zelenu infrastrukturu novog naselja;
uredenje ponajprije sadnjom visokog
zelenila;

minimalna pokrivenost kroSnjama 30%.

Zona rekreacije (R2) i trg naselja

na tim se povrS§inama mogu uredivati
otvorena igraliSta te manji prateci
prostori;

otvorena igraliSta se mogu sezonski
natkriti;

uz otvorena igralista je mogucée
uredenje gledalista samo kao dio
uredenja terena/krajobraznog rjesenja,
bez natkrivanja;

moguc¢a je samo gradnja gradevina
koje upotpunjuju i sluZze osnhovnoj
djelatnosti (garderobe, sanitarije, maniji
ugostiteljski sadrzaiji);

najveci ukupni GBP iznosi 1000m?/1ha
cjelovite uredene povrSine gradevne
Cestice;
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udio prirodnog terena na gradevnoj
Cestici treba iznositi najmanje 30%.

Promet i infrastruktura

prometnu mrezu potrebno je planirati u
cilju afirmacije javnog prostora i
nemotoriziranog prometa, u skladu s
prostornim moguénostima;

svakoj gradevnoj Cestici potrebno je
omoguciti pristup s javno-prometne
povrsine, postojece ili novoplanirane;
potreban broj parkiraliSnih/garaznih
mjesta za gradevine potrebno je
planirati na pripadaju¢im gradevnim
Cesticama, a unutar koridora
prometnica moguée je planiranje
parkiraliSnih mjesta samo za
posijetitelje naselja;

broj parkiraliSnih/garaznih  mjesta
(PGM) odreduje se ovisno o namjeni
prostora u gradevini:

stanovanje 1 PGM/ 1 stan
trgovine 30 PGM / 1000m?
ugostiteljstvo 40 PGM / 1000m?
drugi poslovni 15 PGM / 1000m?
sadrZaji
ambulante i 25 PGM / 1000m? ili
poliklinike 1 PGM/ 2
zaposlena*
sportska 1 PGM / 18 sjedala
igralista s
gledaliStem

*primijeniti stroZi kriterij

osim parkiraliSnih/garaznih mjesta za
automobile potrebno je u najmanje
jednakom broju osigurati i parkiraliSna
ili garazna mjesta za bicikle na
pojedinoj Cestici;

planirati i stanicu javnih bicikala na
podrucju obuhvata;

u koridorima prometnica obavezno je
izvesti zelene pojaseve s visokim
zelenilom koji su, uz javni park i zelenilo
na gradevnim d{esticama, vazni za
stvaranje povoljnih  mikroklimatskih
uvjeta u naselju;

minimalna Sirina koridora stambene
ulice unutar novog naselja treba biti
15m (kolnik 5,5m s obostranim
nogostupima odvojenih od kolnika
pojasom visokog zelenila);
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e planirana slijepa ulica moze biti najduza
do 180 m, uz uvjet da na kraju ima
obvezno okretiste za komunalna i
druga vozila;

e planirana pristupna cesta do gradevne
Cestice je najmanje Sirine 5,5 m ako se
koristi za kolni i pjeSacki promet, kao
takva je najvece duzine 75 m i na nju se
veze najvise pet individualnih
stambenih gradevina;

e minimalna Sirina Buri¢evog odvojka i
SisaCke ceste IlI. odvojak (nisu dio
GUP-ove osnovne prometne mreze)
treba biti 17m (kolnik 6m s obostranim
nogostupima odvojenih od kolnika
pojasom visokog zelenila);

e minimalna S§irina  Sisatke ceste
(gradska ulica, dio osnovne mreze u
GUP-u) treba biti 21m (kolnik Sirine
6,5m, obostrane jednosmjerne
biciklisticke staze odjeljenje od kolnika
niskim zelenilom te obostrani nogostupi
odijeljeni od biciklistiCkih staza visokim
zelenilom);

e u navedenim koridorima minimalne
Sirine nogostupa, jednosmijernih
biciklistickih staza i pojaseva niskog
zelenila (grmlje) su 1,5m, a visokog
zelenila (drvored) 2,5m;

e u svim ulicama, osim u Sisackoj cesti,
mogucée je predvidjeti parkiranje u
pojasevima visokog zelenila;

e moguce je planirati kolno-pjeSacke
zone koje sluze samo stanarima za
pristup vozilima dok se veci dio
vremena koriste kao javni prostori za
susrete, druzenje, igru i sl.;

e potrebno je osigurati pristup
vatrogasnih vozila svim zgradama osim
prizemnicama; povrsina za operativni
rad vatrogasnog vozila je 11,0/5,5m, a
najveca udaljenost od zgrade 12m;

e svu nedostajuéu, a potrebnu ostalu
komunalnu infrastrukturu potrebno je
planirati unutar koridora postojeéih i
novih prometnica.

Napomena: za objasSnjenje pojmova vidjeti
Anex
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5.2.3. Stambeni program

e planirano je novo naselje za cca 300

stanovnika;

e gusto¢a stanovanja (broj stanovnika u
novom naselju / povrSina zone
stanovanja M1) - cca 110 stanovnika po
hektaru;

e struktura samostalnih uporabnih
jedinica (stambene jedinice+poslovne
jedinice):

poslovne najviSe 5 jedinica

jedinice

garsonijere 0-5% od ukupnog broja
stambenih jedinica

jednosobni 15-30% od ukupnog broja

stanovi stambenih jedinica

dvosobni 35-50% od ukupnog broja

stanovi stambenih jedinica

trosobni stanovi  25-40% od ukupnog broja
stambenih jedinica
Cetverosobni stanovi i/ili stanovi za stambene
zajednice
0-10% od ukupnog broja
stambenih jedinica

5.2.4.Standard za
stambenih jedinica

projektiranje

Stambena jedinca (stan) €ini uporabnu cjelinu
te mora imati minimalno: ulazni predprostor,
kuhinju (prostor za pripremanje hrane),
kupaonicu s wc-om (prostor za odrzavanje
osobne higijene s nuznikom), sobu i otvoreni
prostor (loda/balkon/terasa).

U sljedecoj tabeli navedene su prostorije od
kojih se sastoji pojedini stan prema vrsti i
njihove minimalne neto korisne povrsine (m?):

vrsta stana
G* 1s | 2s | 3s | 4s

vrsta prostorije

ulaz 3 3 5 5 5
hodnik 5 6
kuhinja (4) 5 6 6 8

blagovaonica 5 6 7 9

kupaonica s wc-
om

odvojeni wc 2 2
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dnevna
soba/dnevni 24 1202122 | 25
boravak
spavaca soba 1 10 | 10 | 13
spavaca soba 2 10 | 10
spavaca soba 3 10
garderoba/ostava 4
otvoreni prostor 3 3 4 4 4
stanukupno | 39| 45 | 6o | 75 | 101
(zatvoreni prostori)

G — garsonijera, 1s — jednosobni, 2s — dvosobni,
3s — trosobni, 4s — ¢etverosobni

*u garsonijeri iskazana povrsina kuhinje sastavni
je dio povrSine dnevnog boravka, u kojem se
predvida i spavanje

Napomena: sukladno nacionalnoj regulativi,
“sobnost” se ne odnosi isklju¢ivo na spavace
sobe ve¢ se pod “sobom” podrazumijeva i
dnevna soba/dnevni boravak.

Sirina sobe ne moZe biti manja od polovice
svoje duZzine, niti manja od 190cm. Dubina sobe
(od unutarnjeg ruba vanjskog fasadnog zida do
unutarnjeg ruba suprotne stijene) ne smije biti
dublja od 2,5 svijetle visine sobe.

Svijetla Sirina prolaza, namijenjena komunikaciji
medu prostorijama mora biti najmanje 1m,
nakon Sto je ugradena oprema (namjeSten
stan).

Posebna prostorija za dodatni wc treba imati
minimalne dimenzije 0,90%1,40m.

U stanu mora biti predviden prostor za ugradnju
stroja za pranje rublja.

Za svaki stan se u gradevini mora osigurati i
spremiste tlocrtne povrsine najmanje 2m?2.

Glavni ulaz u stubiSte mora imati vjetrobran.

Ulazni prostor u gradevinu mora biti takav da je
omoguéen nesmetan ulaz, nesmetana
komunikacija stanara, nesmetano kretanje
osobama s invaliditetom i drugim osobama
smanjene pokretljivosti, te dostava poste.

Ulazni prostor mora biti Sirok najmanje 1,90m.

Od ulaza u gradevinu do jedne od prostorija
stana mora se osigurati slobodan prostor za
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nesmetano noSenje nosila, odnosno predmeta
veli¢ine 2,0x0,50x0,60 m.

Svijetla Sirina stubiSnog kraka, podesta,
hodnika zajednickih prostorija i prolazi do stana
ne smiju biti uzi od 1,10m.

Mogucée je koncipirati zgrade s direktnim
ulazom u stanove iz vanjskog prostora.

U prizemnoj etazi gradevine je potrebno
osigurati zatvoreni prostor za bicikle.

Prostor predviden za spremnike za razdvajanje
otpada moze se organizirati na pripadajucoj
gradevinskoj  Cestici ili  odgovaraju¢em
odvojenom prostoru u prizemlju gradevine do
kojeg mora biti omoguéen nesmetan prilaz.

Napomena: prethodno navedene brojcane
normative minimalnih veli¢ina stanova (ukupno
neto) moguce je povecati za najvise 10% od
iskazanih vrijednosti (maksimalna veliCina
stana neto). PovrSine pojedinih prostorija stana
moguce je slobodno dimenzionirati ali ne na
manje od normativom zadanih. Otvoreni
prostori stanova mogu biti veci od zadanih,
pogotovo uz stanove u prizemlju (vrtovi i terase)
i uz stanove na etaZi uvuéenog kata gdje se
mogu formirati veci vanjski prostori (26% i vise
tlocrtne povrS$ine nizih etaza zgrade).

5.2.5. Ostali standardi

U razradi svih namjena potrebno je omoguciti
suvremena energetska rjeSenja, koriStenje
obnovljivih i alternativnih izvora energije u
skladu s principima zelene gradnje, kao i
zadovoljenje principa zelenog urbanizma.

Veli¢ina druStveno-kulturnih sadrzaja ovim
natje€ajnim programom nije odredena, te se
ostavlja natjecateljima da predloZze svoje
rieSenje.

Drustveno-kulturni  centar  osmiSljen na
zasebnoj Cestici planirati na nacin planiranja
slobodnostojeCe  (samostojece) stambene
gradevine, poglavlje 5.2.2.; preporu¢a se
planirati da se 100% godiSnje isporucene
energije za rad tehnickih sustava podmiruje iz
obnovljivih izvora.
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Ocekivana rjesenja na razini

projektne zone

U skladu s temom Re-sourcing trazi se
predloZiti nove scenarije zivota u
periurbanoj stambenoj zajednici na
nacin suvremenog tumacenja vracanja
ishodistima, na temeljima
reinterpretacije karakteristiCne tradicije
suzivota/suradnje Covjeka i okolisa u
Svetoj Klari (kuéa s okuénicom i
obrtom) i vidovima suvremenog nacina
Zivota (rad od doma), primjenom
bioklimatskih i permakulturalnih
strategija, a uz podrzavanje obiCaja
zajednice (sajmovanje, svecanostii sl.);
Nacin organizacije sadrZzaja nove
zajednice  promisljati  formiranjem
spektra razli¢itih disperziranih privatnih,
javnih - zajedni¢kih i polujavnih -
poluzajedni¢kih prostora na razini
naselja Klara Nova, kao i na razini
pojedinacnih gradevina. Voditi racuna o
tome da je cilj posti¢i $to vecu gustocu
stanovanja uz visoki standard kvalitete
Zivota, kao i ponuditi sliku inkluzivhog
naselja razli¢itih razina otvorenosti,
odnosno  povezivanja  stambenih,
stambeno-poslovnih, drustvenih
jedinica odnosno sadrzZaja;

Trazi se predloziti urbanisticko rjeSenje
stambenog naselja priustivog
stanovanja s planom parcelacije i
cjelovitim krajobraznim rjeSenjem u
mjerilu 1:1000, kao i predloZiti idejno
rieSenje gradevina (mjerilo 1:250)
(modularnih) sustava tlocrtnih
dispozicija prostora takoder razli€itih
razina privatnosti, odnosno zajednistva,
na nacin fleksibilnih rieSenja
prilagodljivih  promjenama  Zivotnih
silova i potreba razli€itih korisnika;
Predloziti model zelenog i klimatski
odgovornog planiranog stambenog
naselja sa smjernicama za cirkularno
gospodarstvo, kao i krajobrazno
uredenje u skladu s naCelima ekoloske

odrZivosti, zadovoljavajuci i
funkcionalni i estetski kriterij: u
cjelovitom  krajobraznom  rjeSenju
osobitu  paznju treba  posvetiti

povecéanju bioraznolikosti, uklju€ujci
gospodarenje oborinskom odvodnjom
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5.4.

te druga rjeSenja temeljena na prirodi;
takoder, rjeSenje treba biti integrirano u
zelenu infrastrukturu Sire zone Sveta
Klara.

Zaklju€no, treba se istaknuti da je glavni
resurs naselja Sveta Klara jo§ uvijek u
fragmentima prepoznatljiv nacin Zivota
tradicijske zajednice u suZzivotu s prirodnim
okoliSem. Novi scenariji (su)Zivota,
konsolidacija nekoherentnih sadrzaja i

izgradnje te obogacivanje novim
sadrzajima sukladnim suvremenim
potrebama i razvojnim perspektivama,

svoja uporiSta trebaju traziti na terenu i
afirmirati ih na najkreativniji nacin. Re-
sourcing antropogenog naslijeda i
krajolika u suvremenoj interpretaciji
priustivog stanovanja cilj je koji ¢ée
narucitelj Grad Zagreb, honorirati
implementacijom najboljeg rjeSenja.

Fotodokumentacija

Pogled prema istoku, u prvom planu zona buduc¢eg
javnog parka
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Pogled iz zraka prema sjeveru, u prvom planu
Sisacka ulica, u drugom projektna zona, u tre¢em
naselje Glogovec

Panorama sa sjeverozapada

Panorama s Il. odvojka SisaCke ceste prema
sjeveroistoku

Ortogonalni pogled iz zraka
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PROJEKTNA ZONA

HR-Zagreb-PS-AP1.jpg - HR-Zagreb-PS-AP9.jpg, Fotografije projektne zone iz zraka
HR-Zagreb-PS-M1.dwg, Karta projektne zone 1:1000 (dwg)

HR-Zagreb-PS-M1.dxf, Mapa projektne zone 1:1000 (dxf)

HR-Zagreb-PS-M1.pdf, Mapa projektne zone 1:1000 (pdf)

HR-Zagreb-PS-P1.jpg - HR-Zagreb-PS-P10.jpg, Fotografije projektne zone
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HR-Zagreb-PS-M2.pdf, Djedji vrti¢ - tlocrt prizemlja

PROGRAM NATJECAJA
ANEX PROGRAMA NATJECAJA
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1.1. (1) Koristenje i namjena prostora

stambena namjena

mjeSovita namjena — pretezito stambena

mjesovita namjena — pretezito poslovna

gospodarska namjena — proizvodna

gospodarska namjena — poslovna

sportsko-rekreacijska namjena — sport bez gradnje

zastitne zelene povrsine

rezervacija proSirenja postojece ulice
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(2) Mreza gospodarskih i drustvenih djelatnosti

1.2.

gospodarska namjena — proizvodna

poslovna

gospodarska namjena

rezervacija proSirenja postojece ulice
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komunalna infrastrukturna mreza - promet
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1.4. (3b) Prometna i komunalna infrastrukturna mreza - energetski sustav,
posta i telekomunikacije

Energetski sustav
cijevni transport nafte i plina

E magistralni plinovod — postojeci i planirani

[ESe——| plinovod VT — postoje¢i i planirani

energetika

dalekovod 110 kV — postojeci i planirani

kabel 110 kV — postojeéi i planirani

Posta i telekomunikacija
radio i TV sustav veza

E:ig radijski koridor — postojeéi i planirani

— — ] rezervacija proSirenja postojece ulice
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1.5. (3c) Prometna i komunalna infrastrukturna mreza - vodnogospodarski
sustavi i postupanje otpadom

odvodnja otpadnih voda

dovodni kanal — postojeci i planirani

vodozastita

vodozastitno podrucje — lll. zona

postupanje s otpadom

Z: E «R» reciklazno dvoriSte — postojece i planirano

— — ] rezervacija proSirenja postojece ulice
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1.6. (4a) Uvjeti za koristenje, uredenje i zastitu prostora - urbana pravila
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uredenje i zastitu prostora - procedure
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1.8. (4c) Uvjeti za koristenje,

evidentirani dijelovi prirode
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nepokre

zastitu prostora -

uredenj

(4d) Uvjeti za koristenje,
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3] 1ZVOD IZ DIGITALNOG KATASTARSKOG PLANA
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4] STRUKTURNI PROGRAM - OBRAZLOZENIJE
POJMOVA

Balkoni, lode, istaci - vanjski dijelovi gradevine konzolno izba€eni izvan ravnine procelja;

balkon - vanjski dio etaZe gradevine otvoren s najmanje dvije strane, a koji moze biti u ravnini dvaju
susjednih procCelja te dijelom ili u potpunosti istaknut izvan ravnina procelja zgrade/gradevine;

loda - vanjski dio etaze gradevine otvoren jednom svojom stranom;
istak proCelja - zatvoreni unutarnji dio etaZe kata istaknut u odnosu na ravninu procelja gradevine.

Gradevinska (bruto) povrsina (GBP) zgrade - zbroj povrSina mjerenih u razini podova svih dijelova
(etaza) zgrade odredenih prema vanjskim mjerama obodnih zidova s oblogama, koja se izracunava
prema posebnom propisu.

lzgradenost gradevne Eestice - odnos tlocrtnih povrSina svih gradevina na gradevnoj €estici i ukupne
povrSine gradevne Cestice izrazen u postocima.

Koeficijent iskoristivosti nadzemno - odnos gradevinske (bruto) povrSine nadzemnih etaza svih
gradevina na gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice.

Podrum - dio gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan viSe od 50% svog volumena u kona¢no
uredeni zaravnani teren i prostor kojeg se nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena; najmanja
svijetla visina podruma je 2,2 m.

Prizemlje - dio gradevine Cija se razina zavrSne plohe konstrukcije poda nalazi na koti konaéno
uredenog i izravnanog terena ili najvie 1,5 m iznad najniZe kote kona¢no uredenog i izravnanog terena
ili dio zgrade koji se nalazi iznad podruma i/ili suterena.

Potkrovlje - dio gradevine koji se nalazi iznad prizemlja ili zadnjega kata i neposredno ispod kosog ili
zaobljenog krova, C&ija visina nadozida nije visa od 1,2 m mjereno od gornje kote medukatne
konstrukcije; potkrovlje oblikovano kosim krovom mozZe imati maksimalni nagib 35°, a najveca visina
sliemena krovova drugih oblika (bacvasti i sl.) odreduje se na nacin da je ista kao da se izvodi kosi krov
nagiba 35°.

Prirodni teren - neizgradena povrsina zemljista (gradevne €estice), uredena kao zelena povrsina bez
podzemne ili nadzemne gradnje i natkrivanja, parkiranja, bazena, teniskih igraliSta, vatrogasnih pristupa
i sl., a temeljna mu je svrha osiguravanje prirodne upojne povrsine s ciliem ublaZzavanja posljedica,
odnosno prilagodbe klimatskim promjenama; u povrSinu prirodnog terena ne uradunavaju se
pojedinacne zelene povrSine manje od 10 m? ili uze od 1 m; ako se vatrogasni pristup izvodi kao
ozelenjeni teren zbog njegove slabije upojnosti uslijed nabijenosti tla u prirodni teren racuna se 50%
njegove povrsine.

Poluugradena gradevina - gradevina kojoj se jedna bo¢na strana nalazi na medi gradevne Cestice, a
s drugih strana ima neizgradeni prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu povrsinu).

Regulacijska linija - linija koja razgrani€ava prometnu povrSinu infrastrukturnog koridora od povrsina
drugih namjena.

Slobodnostojeéa (samostojeéa) gradevina - gradevina koja sa svih strana ima neizgradeni prostor
(vlastitu gradevnu &esticu ili javnu povrsinu).

Terasa je otvoreni vanjski dio etaze zgrade, odnosno gradevine, koji se nalazi uz ili na toj
zgradi/gradevini.

Uvuceni kat - najviSi kat oblikovan ravnim krovom C¢iji zatvoreni ili natkriveni dio iznosi najvise 75%
povrSine dobivene vertikalnom projekcijom svih zatvorenih nadzemnih dijelova gradevine; na ravnim
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terenima i onima nagiba do 12° uvlalenje je obavezno s uli¢ne strane; uvu€eni kat mora zadovoljiti uvjet
da njegov volumen ne izlazi iz zamisljenog volumena kad bi se na toj strani izvodio kosi krov dozvoljenog
nagiba sljemena paralelnog s ulicom.

Visina etaze - maksimalna visina etaZe za obracun visine gradevine, mjerena od poda do poda.
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5] OSOBITOST NATJECAJNE LOKACIJE S
OBZIROM NA ORGANIZACIJU NATJECAJA

- Predstavnik lokacije i svi uklju€eni subjekti sa svojim karakteristikama:

Grad Zagreb zastupa lokaciju i vlasnik je zemljiSta. Grad je tijelo javne uprave, a namjera mu je ovu
lokaciju koristiti za provedbu nove politike pristupaénog stanovanja.

- Oc¢ekivani predstavnik/voditelj tima - samo arhitekt ili izbor izmedu arhitekta, urbanista ili krajobraznog
arhitekta:

Prema Hrvatskoj komori arhitekata, voditelj tima mora biti arhitekt.

- Ocekivane vjestine s obzirom na probleme u prostoru i karakteristike lokacije (multidisciplinarnost):
PoZeljno je da u timu bude urbanist; po mogucénosti i sociolog i krajobrazni arhitekt.

- Vrsta komunikacije, u skladu s europskim pravilima natjecanja:

Nakon 1. kruga ziriranja (anonimna objava na internetu ili na izlozbi), ili nakon natjecanja (s datumima
dogadaja kada budu poznati).

Vrsta Zirija za 1. evaluaciju projekata koji su usli u uzi izbor — sa ili bez predstavnika za svako mjesto.
- Vrsta selekcije:
Rangirani izbor - pobjednik (12.000 €), drugonagradeni (6.000 €) i posebno priznanje (bez nagrade);

Jednaki izbor - najviSe 3 drugonagradena bez ikakve hijerarhije nagrada (jednake nagrade €6,000 za
svakog).

- Procedura nakon provedbe natje€aja, koju koordinira Europanova nacionalna organizacija i
predstavnik lokacije, s prvonagradenim:

Sastanak za predstavljanje nagradenih timova predstavnicima lokacije s raspravom;

Radionica s nagradenim timovima — pobjednici, drugonagradeni, posebno priznanje — dopustajudi
predstavniku lokacije da odabere tim za fazu provedbe; to je mogucnost, o ¢emu ¢e se odluciti nakon
objave rezultata, ili

Organizacija druge faze - plaéena ugovorena studija i/ili radionica koja ukljuCuje nagradene timove
(maksimalno 3) za daljnji razvoj njihovih projekata, omogucavajuéi predstavniku lokacije da odabere
jedan ili viSe timova za fazu implementacije.
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